TITULO VII.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS Y DE LA
EDIFICACION EN EL SUELO URBANO ORDENADO Y EN EL SUELO
URBANIZABLE PORMENORIZADO. CONDICIONES PARA
EL DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE EJECUCION
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CAPITULO I.- PRELIMINARES.

Art. 7.1.1.- Concepto v ambito de aplicacion.

1.- Las condiciones particulares de la edificacion y de los usos del suelo contenidas en
este titulo son las que regulan, junto con la normativa general contenida en el Titulo IV -
Regulacion de usos - y en el Titulo V - Condiciones generales de la edificacion -, los
correspondientes pardmetros en las dreas de Suelo Urbano Ordenado y Urbanizable
Pormenorizado, grafiadas en los Planos de Calificacién y Regulacién del Suelo. También podran
quedar incorporadas, de forma total o parcial, en los instrumentos de planeamiento que se
redacten en desarrollo del Plan General.

2.- Segtin las obras de edificacion de que se trate, se observaran las siguientes reglas en
orden a la aplicacidn de las presentes condiciones particulares, y sin perjuicio de las precisiones
que puedan establecerse al respecto en los Capitulos siguientes :

a) En obras de nueva planta, la edificacién cumpliré las condiciones de zona.

b) Las obras de ampliacion no superardn los limites de ocupacién existente o permitida,
ni la altura maxima sefialada en las condiciones de zona; el total resultante no podra sobrepasar
la edificabilidad méxima permitida.

¢) Las obras en los edificios observaran las condiciones de zona si no suponen desvio
importante del objetivo de la intervencion. Las obras de reestructuracién que mantengan la
fachada y forjados podrén realizarse en edificios que superen la altura mdxima y ocupacion
permitidas.

3.- Podréan establecerse usos dotacionales en cualquiera de las zonas en parcelas con
dimensiones disconformes con las establecidas en la misma siempre que las caracteristicas del

servicio que preste lo justifiquen.

Art. 7.1.2.- Clases de areas en Suelo Urbano.

Segun el grado de ordenacion establecido por el presente Plan General y de los requisitos
para su desarrollo, se distinguen en el Suelo Urbano tres clases de areas:

a) Areas de Suelo Urbano Ordenado, en las que, con la regulacién contenida en estas
Normas, puede culminarse el proceso urbanistico. (Art. 2.5.3.).

b) Areas de Planeamiento Anterior, en las que se mantiene, si bien en algunas de ellas se
puedan introducir nuevas determinaciones, el planeamiento anterior. (Art. 2.5.4.).

¢) Areas de Planeamiento Diferido, en las que el Plan General interpone, entre sus
determinaciones y la edificacion, algtin instrumento para su desarrollo. Las determinaciones para

éstas areas se regulan en el Titulo VIII de las presentes Normas. (Art. 2.5.5.).

Art. 7.1.3.- Division de las areas del Suelo Urbano.
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1.- En funcién de los objetivos diferentes que el Plan persigue en cada lugar y de su uso
caracteristico, las dreas del Suelo Urbano Ordenado se han dividido en catorce (14) zonas de la
forma siguiente:

RESIDENCIALES

Zona 1 : Casco Antiguo

Zona 2 : Ampliacion casco antiguo
Zona 3 : Parque

Zona 4 : Serranica

Zona 5: Coca

Zona 6 : Coldn - Santa Rita

Zona 7 : Polvorin

Zona 8 ; Vistahermosa

Zona 9 : Castelar - Gabriel Miré
Zona 10 : Castillo

DOTACIONALES:
Zona 11 : Area Docente.
INDUSTRIALES

Zona 12 : Industrial Avda. de Navarra
Zona 13 : Industrial Avda. de Elche
Zona 14 : Industrial Tres de Agosto

Las delimitaciones de estas zonas no coinciden necesariamente con la delimitacion de las
distintas Areas de Reparto ( grafiadas en el correspondiente Plano de delimitacion de Areas de
Reparto ) que el Plan General efectia en el Suelo Urbano Ordenado, por la distinta finalidad de
ambos tipos de delimitacion. Asi, la delimitacién de diferentes zonas corresponde a diferentes
ordenanzas para la edificacién y el uso de los edificios y las parcelas, mientras que la
delimitacién de diferentes Areas de Reparto estd relacionada con la distinta asignacioén de
aprovechamiento subjetivo a los propietarios de los terrenos incluidos en ellas, por distintos
motivos que se justifican en la Memoria del Plan.

2.- Las Areas de Planeamiento Anterior son las siguientes :

INDUSTRIALES

Zona 15 : Tres Hermanas

Para esta zona 15 rige lo establecido en el Plan Parcial del Poligono Industrial "Tres
Hermanas", aprobado definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo en sesién de
fecha 13-11-90.

La delimitacién de esta zona del Suelo Urbano constituye un Area de Reparto especifica.
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Art. 7.1.4.- Clases de areas en Suelo Urbanizable Pormenorizado.

El Suelo Urbanizable Pormenorizado se encuentra definido en el Art. 2.6.3.n° 1. Enesta
clase de suelo coinciden zonas con Unidades de Ejecucion.

Atendiendo al grado de gestion y condicionamientos administrativos existentes, el Plan
General distingue dentro de esta clase de suelo entre:

a) Suelo Urbanizable Pormenorizado en Ejecucion: aquellas Unidades de Ejecucion que
cuentan con Plan Parcial definitivamente aprobado con anterioridad a la entrada en vigor del
presente Plan General, que han comenzado su proceso de gestién y ejecucidn y que son
compatibles con el mismo. El régimen especifico de estas Unidades de Ejecucion se encuentra en
los Planes Parciales ya aprobados definitivamente, a los que el Plan General expresamente se
remite. (En concreto Plan Parcial "Actuacién Residencial S-5", aprobado definitivamente por la
Comision Territorial de Urbanismo en sesion de fecha 19-11-93, de aplicacién ala U.E. 10-Nia
del presente Plan General).

b) Suelo Urbanizable Pormenorizado Normal: es el constituido por el resto de dreas de
Suelo Urbanizable Pormenorizado, y que unicamente exigen para su gestion la previa

elaboracion de Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas.

Art. 7.1.5.- Divisién de las dreas de Suelo Urbanizable Pormenorizado.

1.- En Suelo Urbanizable Pormenorizado normal, la delimitacién de diferentes Unidades
de Ejecucién (equivalentes en esta clase de suelo a zonas) corresponde a diferentes ordenanzas
para la edificacion y el uso de los edificios y las parcelas.

En esta clase de suelo, cada una de las Unidades de Ejecucion (UE) delimitadas por el
Plan General constituye un Area de Reparto especifica (por lo que la denominacién de estas
Areas de Reparto coincide con la denominacién de cada Unidad de Ejecucidn).

Se han delimitado por el Plan General, en el Suelo Urbanizable Pormenorizado Normal,
las siguientes Unidades de Ejecucion:

RESIDENCIALES

UE 1.- Parque (UE1.1.-UE 1.2.-UE 1.3))
UE 2.- Coca (UE2.1.-UE2.2.-UE2.3))
UE 3.- Barranco (UE 3.1.-UE 3.2. - UE 3.3)

UE 4.- San Juan
UE 5.- Castillo
UE 6.- Arenal
UE 11 - Montesol

INDUSTRIALES
UE 7.- Avda. de Navarra (UE7.1.-UE7.2.-UE73.-UE74.-UE7.5.)
UE 8.- Avda. de Elche
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UE 9.- Avda. Tres de Agosto (UE 9.1. - UE 9.2.)

2.- En el Suelo Urbanizable Pormenorizado en ejecucién, las Unidades de Ejecucion
(equivalentes en estas clase de suelo a zonas) son las siguientes:

RESIDENCIALES
UE 10.- Nia
Para esta UE 10 rige lo establecido en el Plan Parcial "Actuacién Residencial S-5"

aprobado definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo en sesidn de fecha 19-11-93.
Su delimitacidn constituye un Area de Reparto especifica.
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CAPITULO I1.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 1.
CASCO ANTIGUO.

Art. 7.2.1.- Ambito y uso caracteristicos.

1.- Comprende la zona del Casco Antiguo, los terrenos sefialados en el plano de
Calificacién y Regulacién del Suelo con el Cédigo 1.

2.- El uso caracteristico es el residencial.

3.- Esta zona tiene la consideracion de arqueoldgicamente protegida, por lo que, en el
caso de actuaciones en el subsuelo en las que aparezcan indicios de posibles hallazgos
arqueoldgicos, deberdn realizarse excavaciones arqueolégicas. En virtud de ello, en esta zona
debe tenerse especialmente en cuenta para su aplicacion lo establecido en el art. 1.4.5. n® 15
parrafos 5° y siguientes de las presentes Normas Urbanisticas.

Art. 7.2.2.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacién: El tipo de ordenacién es el de edificacidn segtin alineacion del
vial en las variedades edificacién en manzana cerrada y edificacién semicerrada.

2.- Parcela: Se fija una parcela minima de 90 m2. con una fachada minima de 6 m. con las
siguientes excepciones :

a) Los solares edificados a la aprobacién del presente Plan General.

b) Los solares sin edificar existentes con anterioridad a la aprobacion inicial del presente
Plan General cuyos linderos estén edificados.

¢) Los solares sin edificar existentes con anterioridad a la aprobacién inicial del presente
Plan General que no estando comprendidos en el apartado anterior, tengan una superficie minima
de 60 m2. y una fachada igual o mayor de 3 metros.

3.- Alineaciones:

a) El plano de fachada de la edificacion se dispondra sobre la alineacién exterior. Los
linderos laterales serdan, asimismo, alcanzados por la edificacién.

b) No se permiten retranqueos de las modalidades b) y ¢) del art. 5.3.5. de estas Normas.
El retranqueo de la modalidad c) se permite tan solo en la ultima planta del edificio y previo
estudio comparativo del frente de la calle a la que dé la parcela.

4.- Alturas:

a) Numero de plantas: la altura maxima de la edificacién, en ndmero de plantas incluida
la planta baja, serd la establecida graficamente en el los Planos de Calificacién y Regulacion del
Suelo Urbano.
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b) Altura reguladora maxima: la altura reguladora maxima que podrdn alcanzar las
edificaciones se regula en el Art. 5.3.2. de estas Normas, dependiendo del numero total de
plantas permitido.

¢) No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, y en aquellos solares para los cuales
la altura maxima permitida sea tres plantas, cuando la parcela que se pretende construir esté
situada entre dos edificios, que por sus caracteristicas tipolégicas constituyan elementos
definitorios del ambiente urbano, y la altura de ambos supere los 10,30 metros, la altura de
cornisa de la nueva edificacion, se situard entre las alturas de cornisa de las edificaciones
colindantes. En ningiin caso ello supondrd mayor nimero de plantas.

d) Para los edificios incluidos en el Catdlogo Municipal de Conjuntos y Edificios
Protegidos, en vigor desde Diciembre de 1986, la altura de éstos se ajustard a la existente si se
encuentra en los Niveles I, I y ITI de dicho Catélogo. Los edificios del Nivel IV podran alcanzar
la altura permitida a los colindantes.

Art. 7.2.3.- Condiciones estéticas.

1.- Condiciones generales.

Las obras que se realicen en esta zona tenderdn a conservar todas las fachadas o
reproducir las preexistentes en su diseflo, materiales, colores, proporciones y huecos, sin
desvirtuar el conjunto, aunque cada edificio en particular no estuviere catalogado y fuese
rehabilitado, reestructurado o vaciado.

En las obras de restauracion y de conservacién o mantenimiento deberan respetarse
integramente todas las caracteristicas del edificio. Los elementos arquitectonicos y materiales
empleados habrén de adecuarse a los que presenta el edificio o presentaba antes de que fuese
objeto de modificacion.

En las obras de ampliacién la solucion arquitecténica deberd adecuarse al estilo o
invariantes de la fachada preexistente, manteniéndose los elementos de remate que permita
identificar las caracteristicas especificas del edificio, diferencidndolos de los propios del nuevo
afiadido.

En las obras de nueva planta o en las de reforma que afecten a la fachada y se encuentre
contigua o flanqueada por edificaciones objeto de proteccion individualizada, se adecuard la
composicién de la nueva fachada a las preexistentes, armonizando las lineas fijas de referencia
de la composicién (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zécalos, recercados, etc.) entre la nueva
edificacion y las colindantes, exceptuandose de esta condicion los solares en donde se permite
una altura total de cinco (5) plantas.

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcién entre los huecos y macizos en la
composicién de las fachadas, deberdn adecuarse en funcién de las caracteristicas tipoldgicas de
la edificacion y del entorno.
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Las fachadas laterales y posteriores se tratardn con condiciones de composicién y
materiales similares a los de la fachada principal.

Cuando las obras afecten a la fachada, se exigird la presentacién de un estudio comparado
del alzado del tramo o tramos de calle a los que recaiga la fachada del edificio, asi como la
documentacién fotogrifica necesaria para justificar la solucién propuesta en el proyecto y
permitir valorar la adecuacién e integracion de la misma en el entorno.

2.- Composicion de fachadas y cubiertas.
* Fachadas:

La composicion de las fachadas se ordenara prevaleciendo una dominante vertical seguin
ejes de simetria verticales, procurdndose mantener a plomo los huecos de las diversas plantas, de
tal modo que se superpongan los macizos conformando pilastras, lo cual no excluye la
colocacién de impostas.

El porcentaje de huecos en cada plano de fachada del edificio no excederé del 30% del
mismo, salvo en los casos en que la superacion de dicho porcentaje sea estrictamente necesario
por causas debidamente justificadas en el correspondiente proyecto de edificacidn y consideradas
como tales por los Servicios Técnicos Municipales (casos tales como huecos necesarios para
entrada y salida de pasos procesionales, vehiculos o maquinaria de gran altura, etc.).

Los huecos de puertas, balcones y ventanas tendrdn proporcién alargada, salvo en los de
atico, cambra o galeria que podrén ser cuadrados, pero nunca apaisados. Asimismo se exceptian
de dicha condicién los huecos de acceso a los aparcamientos.

* Cubiertas:

Las cubiertas serdn obligatoriamente de tejado inclinado a dos aguas, de teja plana o
curva.

El remate de la fachada se realizard con cornisa o alero, sobre el que volard la teja un
méaximo de 10 cm.

Se admiten las cubiertas planas accesibles, ocultas desde las fachadas, hasta un 25% de la
superficie total de la cubierta.

Se prohibe el vertido directo de las aguas de cubierta sobre la acera o calzada, para lo
cual se colocardn canalones (preferentemente incorporados al volumen de la cubierta por el
riesgo de desprendimientos y roturas) y bajantes empotradas en el muro de fachada que
desaguarén a la red de alcantarillado, o bien por debajo de la acera hasta el lateral del bordillo..

3.- Materiales de fachadas y cubiertas.

La textura y color de los materiales a utilizar en las fachadas y cubiertas serdn similares a

los tradicionalmente utilizados en los edificios mds antiguos existentes en la zona, y no deben
producir ningin efecto discordante con ellos.
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Se permiten los siguientes materiales :
* Fachadas:
- Piedra natural en sillares o aplacados.

- Revoco de mortero o estucados pétreos de textura lisa con colores ocres, afiiles,
almagras y azules.

- Los huecos se recercaran con colores diferentes del resto de la fachada y mas claros,
blanco o crema.

- La carpinterfa exterior serd de madera barnizada en su color o pintada, o de aluminio
lacado en color. El hierro se autorizard pintado en colores de contraste.

* Cubiertas:

- El tejado se cubrird con teja curva o plana en cualquiera de sus formas. Los colores de
las tejas serdn en cualquier caso, de calidad térrea, arcilloso, sienas, ocres, etc., de gamas
célidas y mates.

- Se autorizardn las cerdmicas vidriadas de colores tradicionales en la regién levantina,
cuando se utilicen como elementos decorativos en partes muy concretas de la edificacién,
como puedan ser la cara inferior de los aleros de cubierta o sofitos de los balcones.

Se prohibe expresamente la utilizacién de los siguientes materiales :

* Fachadas:

- Terrazos y revestimientos ceramicos.

- Carpinterias con acabados de brillo metalico como el aluminio anodizado.

- Aplacados pétreos pulidos o abrillantados. Cuando se utilice un aplacado pétreo el
acabado del mismo serd apomazado, amolado o abujardado, de modo que no tenga brillo.

- Muros cortina donde los elementos predominantes son metales y vidrios.
* Cubiertas.

- Cubiertas de fibrocemento, paneles metélicos, aluminio o plastico.

4.- Cuerpos salientes.

Se prohiben los cuerpos salientes cerrados definidos en el art. 5.2.18.

Se permiten los cuerpos salientes abiertos con las siguientes condiciones:
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- Su vuelo maximo serd de 0,40 metros y se colocara un balcén por cada hueco vertical.
La longitud de dichos balcones no podrd superar los 1,80 metros.

- Estos voladizos se resolveran con losas de piedra o forjados de espesor mdximo 12 cm.,
rematando sus bordes preferentemente con molduras.

- El cerramiento de los balcones se efectuard mediante barandillas metdlicas de
componente vertical en su composicion, acabados en color negro u oscuro mate,
recomendandose la recuperacion de elementos de derribo de forja o fundicion.

5.- Elementos salientes.

- Se prohibe la construccion de marquesinas y parasoles. (Excepto en la Avda. de la
Constitucién y Plaza Dr. Calatayud).

- Se permite la colocacién de toldos, en las condiciones sefialadas en el art. 5.2.20,
siempre que se sitien exclusivamente en los huecos de fachada sin sobresalir del ancho
de éstos. En ningun caso los toldos cortaran las lineas de impostas, cornisas, jambas ni
elementos decorativos de la fachada.

- Se permite la instalacién de banderines cuya finalidad sea la de anunciar el
establecimiento donde se instala, sin propaganda exdégena al mismo, y cuyo saliente
méximo sea de 30 cm.

- Los anuncios paralelos al plano de fachada tendrdn un saliente mdximo de 15 cm.,
debiendo cumplir ademas las siguientes condiciones, siempre que se respeten las
determinaciones sobre dichos elementos del art. 5.2.20.

a) Quedan prohibidos los anuncios estables en tela u otros materiales que no retinan las
minimas condiciones de dignidad estética.

b) En planta baja podran ocupar inicamente una franja de altura inferior a 50 cm., situada
sobre el dintel de los huecos y sin cubrir €stos.

c¢) Se prohibe la instalacion de muestras en plantas de pisos, pudiendo colocarse rétulos
de letras sueltas en hierro forjado, bronce u otro material de calidad, y en ningtin caso en
nedn, pldastico, etc. Quedan absolutamente prohibidos los anuncios luminosos en color.

- Queda absolutamente prohibida la instalacién de otros anuncios o rétulos publicitarios y
propagandisticos, de los debidamente autorizados, pudiéndose ordenar por el
Ayuntamiento la retirada de los existentes que no se adapten a las presentes Normas.

- La solucién de disefio de cualquier elemento saliente no permanente, contemplara la
totalidad de la fachada del edificio, y a tal fin, en la solicitud de licencia debera aportarse
plano de fachada a escala 1:100, y una fotografia de la misma.

6.- Condiciones particulares para los edificios recayentes al cauce del Rio Tarafa sin vial
interpuesto.
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Los edificios con fachada a la calle San Pascual cuyas traseras den al cauce del rio,
deberdn tratar estas como fachadas, con apertura de huecos y similares materiales y
acabados que los regulados para toda la zona del Casco Antiguo.

En tanto no se realicen tales obras de acondicionamiento, se prohiben en dichas
edificaciones todo tipo de obras de reforma y ampliacidn si no se garantiza la ejecucién
simultdnea de aquellas.

En el plazo maximo de dos afios, se presentard por los propietarios de los edificios una
propuesta de ordenacion del conjunto de la fachada al Tarafa que contenga un estudio de
volumenes , cubiertas, fachadas y color. Transcurrido dicho plazo se redactara por el
Excmo. Ayuntamiento un Plan Especial de Mejora, debiendo costear los propietarios la
ejecucion de las obras previstas en dicho plan, de acuerdo con lo establecido en el Art.
1.3.3. n° 1 de las presentes Normas Urbanisticas.

Art. 7.2.4.- Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el residencial.

2.- Usos compatibles.

(A los efectos de compatibilidad de usos, las distintas categorias de los mismos y las
situaciones en que se permiten, estan definidas en los articulos 4.1.8. y 4.1.7., respectivamente.
Los distintos usos estdn definidos en el Titulo IV.- Regulacion de usos).

Como usos compatibles se admiten:

a) Industrial: Categoria 1* y 2* limitado a las siguientes actividades.

- Almacenaje, en situaciones 2 'y 3.

- Talleres de reparacion, en situaciones 2 y 3.

- Talleres domésticos, en situaciones 1y 2.

- Produccién artesanal, en situaciones 2 y 3.

La superficie méxima para dichas actividades no superard los 250 m2 excepto 150 m2, en
talleres domésticos.

b) Terciario: Categorias 1%, 2* y 3%. Excepto para actividades calificadas como peligrosas
que se permitirdn en categorfas 1% y 2%

- Hospedaje, en situaciones 1, 2y 3.

- Comercio, en situaciones 2 y 3, y en planta piso primero cuando se encuentre vinculado
a la planta baja. Superficie maxima 600 m2.
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- Oficinas, en situaciones 1, 2 y 3.

- Salas de reunién en situaciones 2 y 3, y en planta de piso primero cuando esté vinculada
a la planta baja. Superficie midxima 200 m2.

¢) Equipamientos y servicios urbanos:

Se permiten en todas sus clases en situaciones 2, 3 'y 4, y en planta piso primero cuando
esté vinculado a la planta baja.

d) Aparcamiento:

Se permite el uso aparcamiento en situaciones 2, 3 y 4. Cuando se destine todo el edificio
a dicho uso, éste se sujetard a las condiciones impuestas en el art. 4.7.2. En dicho caso se podran
construir mayor nimero de plantas de las permitidas, sin superar la altura reguladora maxima.

3.- Usos prohibidos.

Se prohiben las actividades de produccion ganadera y nucleos zooldgicos (epigrafes 21 a
28,y 71 a75, respectivamente del Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, aprobado por Decreto 54/1990 de 26 de Marzo, del Consell de la Generalidad
Valenciana, que se corresponden con los epigrafes 01.1,01.2 y 01.3 de la Clasificacién Nacional
de Actividades Econémicas -CNAE 93- aprobado por Real Decreto 1560/1992 de 18 de
Diciembre).
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CAPITULO II1.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 2.
AMPLIACION DEL CASCO ANTIGUO.

Art. 7.3.1.- Ambito y uso caracteristicos.

1.- Comprende la zona de ampliacién del Casco Antiguo, los terrenos sefialados en el
plano de Calificacién y Regulacién del Suelo con el Cédigo 2.

2.- El uso caracteristico es el residencial.

Art. 7.3.2.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacién.

El tipo de ordenacion es el de edificacién segin alineacién de vial en su modalidad de
edificacion en manzana cerrada. Se exceptuan las tres manzanas de uso equipamiento docente
existente en la zona, para los que no serdn de aplicacion las condiciones del presente Capitulo y
que se regulardn segun lo establecido en el Art. 4.6.5. n° 4. Condiciones de edificacién de los
equipamientos.

2.- Parcela.

Se fija una parcela minima de 60 m2 con una fachada minima de 3 m., con las siguientes
excepciones:

a) Los solares edificados a la aprobacion del presente Plan General.

b) Los solares sin edificar existentes con anterioridad a la aprobacion inicial del presente
Plan General cuyos linderos estén edificados.

3.- Alineaciones.

El plano de fachada de la edificacion se dispondra sobre la alineacién exterior. Los
linderos laterales serdn, asimismo, alcanzados por la edificacién.

No se permiten retranqueos.
4.- Alturas.

a) La altura maxima de la edificacién permitida es de dos (2) plantas, con una altura
reguladora méxima de siete metros veinticinco centimetros (7,25 m.).

Art. 7.3.3.- Condiciones estéticas.

Regirdn las mismas condiciones que las fijadas para la zona 1 en el art. 7.2.3.

Art. 7.3.4.- Condiciones de uso.
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Regiran las mismas condiciones que las fijadas para la zona 1 en el art. 7.2.4.
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CAPITULO IV.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONA 3.
PARQUE.

Art. 7.4.1.- Ambito y uso caracteristico.

1.- Comprende la zona del Parque, los terrenos sefialados en el plano de Calificacién y
Regulacion del Suelo con el Codigo 3.

2.- El uso caracteristico es el residencial.

Art. 7.4.2.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacién:

El tipo de ordenacién es el de edificacion segtin alineacion de vial en las modalidades de
edificacién en manzana cerrada y edificacién en manzana cerrada con patio de manzana.

2.- Parcela.

Se fija la parcela minima de 120 m2 con una fachada minima de 6 m. con las excepciones
a), b) y ¢) sefialadas en el art. 7.2.2. n° 2 de estas Normas.

3.- Alineaciones.

* Alineacidnes exteriores: El plano de fachada se dispondrd sobre la alineacién exterior.
Sobre la alineacién se permiten los retranqueos regulados en el articulo 5.3.5. de estas Normas,
en todas sus modalidades.

* Serd obligatoria la ejecucion de un chafldn de tres (3) metros en las interseccidén de dos
calles de trafico rodado, en los edificios de nueva construccién. Cuando en los planos de
alineaciones se marque un chafldn de dimensiones mayores a tres (3) metros, se ejecutard con las
dimensiones de los planos.

* Alineacién interior: El plano de fachada posterior puede retranquearse de 1a alineacion
interior en las condiciones fijadas en el articulo 7.4.3. n° 4 siguiente.

4.- Alturas.

a) Numero de plantas : La altura méxima de la edificacion, en nimero de plantas incluida
la planta baja, serd la establecida grificamente en los Planos de Calificacion y Regulacion del
Suelo Urbano.

b) Altura reguladora maxima : La altura reguladora mdxima que podrdn alcanzar las
edificaciones se regula en el art. 5.3.2. de estas Normas, dependiendo del numero total de plantas
permitido.

c¢) El espacio libre interior de manzana definido entre las alineaciones interiores se puede
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construir en plantas de sétano y en planta baja. En planta baja la altura méxima permitida es de
cuatro (4) metros.

Art. 7.4.3.- Condiciones estéticas.

1.- Composicién de fachadas y cubiertas:

Los edificios cumplirdn las condiciones del articulo 5.2.0. - Proteccion de la estética y el
ambiente- de las presentes Normas Urbanf{sticas.

Se prohibe la utilizacién de terrazos y revestimientos cerdmicos, como tratamiento
integral del conjunto de las fachadas, excepto las construidas con ladrillo cara vista.

Los aplacados pétreos se podran utilizar en acabados apomazados, amolados o
abujardados.

Se prohibe la utilizacién de fibrocemento como material de cobertura.

2.- Cuerpos salientes:

Se permiten los cuerpos salientes cerrados y abiertos definidos en el art. 5.2.18., sobre la
alineacion exterior, con las siguientes condiciones:

- Vuelo maximo: diez por ciento (10%) del ancho de la calle con un mdximo de ochenta
(80) cm.

- Longitud méxima: ochenta por ciento (80%) de la longitud total de la fachada.

Nota: el ancho de la calle serd el ancho real del vial en el punto medio del frente de
fachada de la manzana en que se encuentre el solar.

En las alineaciones interiores se permiten cuerpos salientes abiertos con un vuelo maximo
de cuarenta (40) cm. y una longitud méxima del cincuenta por ciento (50%) de la longitud de la
fachada.

3.- Elementos salientes.

Se permiten los elementos salientes regulados en los articulos 5.2.19 y 5.2.20 de estas
Normas.

4.- Retranqueos de la alineacién interior.

- El plano de fachada podré retranquearse de la alineacidn interior en una o varias plantas
del edificio, debiendo tratar las medianerias que quedaran al descubierto.

- Dicho retranqueo serd obligatorio en aquellos casos en que, debido a las condiciones de
la parcela, la edificacién no pudiera abrir huecos al patio de manzana, en cuyo caso deberd
retranquearse lo suficiente para permitir tratar el cerramiento como fachada sin crear
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servidumbre de luces y vistas.

Art. 7.4.4.- Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el residencial.

2.- Usos compatibles.

(A los efectos de compatibilidad de usos, las distintas categorias de los mismos y las
situaciones en que se permiten, estan definidas en los articulos 4.1.8. y 4.1.7., respectivamente.
Los distintos usos estan definidos en el Titulo IV.- Regulacién de usos).

Como usos compatibles se admiten:

a) Industrial: Categorias 1* y 2° limitado a las siguientes actividades:

- Almacenaje y comercio mayorista, en situaciones 2 y 3. Superficie médxima
cuatrocientos (400) m2.

- Talleres de reparacion, en situaciones 2 y 3. Superficie mdxima cuatrocientos (400) m2.
- Talles domésticos, en situaciones 1y 2, con 150 m2 de superficie maxima.

- Produccién artesanal, en situaciones 1, 2 y 3. Superficie mdxima ciento cincuenta (150)
m2 en situacion 1, y doscientos cincuenta (250) m2 en situaciones 2 y 3.

b) Terciario: Categorias 1%, 2% y 3°. Excepto para actividades calificadas como peligrosas
que se permitirdn en categorias 1* y 2%

- Hospedaje, en situaciones 1, 2y 3.

- Comercio, en situaciones 2 y 3, y en planta piso primero cuando se encuentre vinculado
a la planta baja.

Solamente se permiten los siguientes tipos de los definidos en el art. 4.2.6. b): local
comercial y agrupacion comercial hasta 600 m2.

- Oficinas en situaciones 1, 2 y 3.

- Salas de reunién en situaciones 2 y 3, y en planta piso primero cuando esté vinculado a
la planta baja. Superficie maxima cuatrocientos (400) m2.

¢) Equipamientos v servicios urbanos:

Se permiten en todas sus clases en situaciones 2, 3 y 4, y en planta piso primero cuando
esté vinculado a la planta baja.

d) Aparcamiento:
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Se permite el uso aparcamiento en situaciones 2, 3 y 4. Cuando se destine todo el edificio
a dicho uso, éste se sujetard a las condiciones impuestas en el art. 4.7.2. En dicho caso se podran
construir mayor niimero de plantas de las permitidas, sin superar la altura reguladora maxima.

3.- Usos prohibidos.

Se prohiben las actividades de produccién ganadera y nicleos zooldgicos (epigrafes 21 a
28,y 71 a75, respectivamente del Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, aprobado por Decreto 54/1990 de 26 de Marzo, del Consell de la Generalidad
Valenciana, que se corresponden con los epigrafes 01.1,01.2 y 01.3 de 1a Clasificacién Nacional
de Actividades Econémicas -CNAE 93- aprobado por Real Decreto 1560/1992 de 18 de
Diciembre).
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CAPITULO V.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 4.
SERRANICA.

Art. 7.5.1.- Ambito y uso caracteristico.

1.- Comprende la zona de La Serranica, los terrenos sefialados en el plano de Calificacion
y Regulacién del Suelo con el Codigo 4.

2.- El uso caracteristico es el residencial.

Art. 7.5.2.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacién.

El tipo de ordenacion es el de edificacion segtin alineacion del vial en las modalidades de
edificacién en manzana cerrada, edificacién en manzana cerrada con patio de manzana y
edificacion retranqueada. Se exceptia la manzana de uso equipamiento docente existente
incluida su ampliacion, a la que no le serd de aplicacion las condiciones del presente Capitulo y
se regulard por lo fijado en el articulo 4.6.5. n° 4 -Condiciones de edificacién de los
equipamientos-.

2.- Parcela.

Se fija una parcela minima de ciento cincuenta (150) m2 con una fachada minima de
ocho (8) metros, con las excepciones a), b) y ¢) sefaladas en el articulo 7.2.2. n° 2 de estas
Normas.

3.- Alineaciones.

a) Alineaciones exteriores:

- En la tipologia de manzana cerrada, en sus dos modalidades (MC, PM), el plano de
fachada se dispondrd sobre la alineacién exterior. Sobre dicha alineacién se permiten los

retranqueos regulados en el articulo 5.3.5. de estas Normas, en todas sus variantes.

- En la tipologia de edificacion retranqueada (ER), el plano de fachada deber4 situarse
respetando el retranqueo sefialado en los planos.

- Serd obligatoria la ejecucion de un chaflén de tres (3) metros en las intersecciones de las
vias con trifico rodado, salvo que el plano de alineaciones marque uno mayor, €n cuyo caso
mandard lo marcado en este. No debera dejarse chaflan en aquellos casos en que se afecte a un
jardin existente.

b) Alineaciones interiores:

El plano de fachada posterior, recayente a patio manzana, puede retranquearse de la
alineacion interior en las condiciones fijadas en el articulo 7.4.3. n° 4 de estas Normas.
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4.- Alturas.

a) Numero de plantas: la altura maxima de la edificacién, en nimero de plantas incluida
la planta baja sera la establecida graficamente en el los Planos de Calificacién y Regulacion del
Suelo Urbano.

En la tipologia ER se fija un retranqueo de la planta tercera (4tico) que serd de tres (3)
metros respecto del plano de fachada, en los frentes de fachada grafiados en los planos.

b) Altura reguladora maxima: la altura reguladora maxima que podran alcanzar las
edificaciones se regula en el Art. 5.3.2. de estas Normas, dependiendo del nimero total de
plantas permitido.

¢) El espacio libre interior de manzana definido entre las alineaciones interiores se puede
construir en plantas de s6tano y en planta baja, con una altura méxima de la planta baja de cuatro

(4) metros.

Art. 7.5.3.- Condiciones estéticas.

Regiran las condiciones fijadas para la Zona 3 en el articulo 7.4.3. de estas Normas, con
las siguientes variantes:

- En la tipologia edificacién retranqueada (ER) no se permiten los cuerpos salientes
cerrados en los frentes de fachada retranqueada. El vuelo maximo de los cuerpos abiertos serd de
ochenta (80) cm., individuales por cada hueco y con una longitud maxima de 1,80 m. Sus
barandillas seran de cerrajeria.

- El retranqueo de la planta tercera en la tipologia ER no podrd cubrirse, ni se permitiran
elementos estructurales.

Art. 7.5.4.- Condiciones de uso.

Regiran las mismas condiciones que las fijadas para la Zona 3 en el articulo 7.4.4. de
estas Normas.
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CAPITULO VI.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5.
COCA.

Art. 7.6.1.- Ambito y uso caracteristicos.

1.- Comprende la zona de la Coca, los terrenos sefialados en el plano de Calificacién y
Regulacion del Suelo con el Codigo 5.

2.- El uso caracteristico es el residencial.

Art. 7.6.2.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacién.

El tipo de ordenacién es el de edificacion segtin alineacién del vial en la modalidad de
manzana cerrada y edificacién semicerrada.

2.- Parcela.

Se fija una parcela minima de noventa (90) m2, con una fachada minima de seis (6)
metros, con las excepciones a), b) y c) sefialadas en el articulo 7.2.2. n° de estas Normas.

3.- Alineaciones.

El plano de fachada de la edificacién se dispondrd sobre la alineacién exterior. Sobre la
alineacion exterior se permiten los retranqueos regulados en el articulo 5.3.5. de estas Normas,
en todas sus modalidades.

Sera obligatoria la ejecucidn de un chafldn de tres (3) metros en las interseccion de dos
calles de trafico rodado, en los edificios de nueva construccién. Cuando en los planos de
alineaciones se marque un chafldn de dimensiones mayores a tres (3) metros, se ejecutard con las
dimensiones de los planos.

4.- Alturas.

a) Numero de plantas: la altura maxima de la edificacion, en nimero de plantas incluida
la planta baja sera la establecida graficamente en el los Planos de Calificacién y Regulacion del
Suelo Urbano.

b) Altura reguladora méxima: la altura reguladora méaxima que podrdn alcanzar las
edificaciones se regula en el Art. 5.3.2. de estas Normas, dependiendo del nimero total de
plantas permitido.

¢) En las manzanas sefialadas con la altura III-II, la tercera planta ird retranqueada del
plano de fachada una distancia de 3 m. en los frentes de fachada grafiados. El volumen de la
tercera planta quedard por debajo de un plano a 45° trazado desde una altura de 7,25 m. en la
vertical de la fachada en su punto medio.
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d) Los solares pertenecientes a una manzana con altura permitida III-11, y en los cuales se
grafia el retranqueo de la tercera planta y sean colindantes con un solar en donde se permiten tres
(3) plantas, podran avanzar la planta atico hasta el plano de fachada una longitud desde la
medianera con tres plantas de 3 m., siempre que el solar a edificar tenga una fachada igual o
superior a 6 m.

Art. 7.6.3.- Condiciones estéticas.

1.- Composicion de fachadas v cubiertas.

Los edificios cumplirdn las condiciones del articulo 5.2.0. - Proteccién de la estética y el
ambiente- de las presentes Normas Urbanfisticas.

Se prohibe la utilizacién de terrazos y revestimientos ceramicos, como tratamiento
integral del conjunto de las fachadas, excepto las construidas con ladrillo cara vista.

Los aplacados pétreos se podrdn utilizar en acabados apomazados, amolados o
abujardados.

Se prohibe la utilizacién de fibrocemento como material de cobertura.

2.- Cuerpos salientes.

Se permiten los cuerpos salientes abiertos con las siguientes condiciones:

Vuelo méaximo: diez por ciento (10%) ancho calle. Vuelo mdximo sesenta (60) cm.
Longitud médxima: cincuenta por ciento (50%) de la fachada.

El cerramiento de las balcones sera de cerrajeria.

3.- Elementos salientes.

Se permiten los elementos salientes regulados en los articulos 5.2.19. y 5.2.20. de estas
Normas.

Art. 7.6.4.- Condiciones de uso.

1.- Regirdn las condiciones fijadas en el Art. 7.2.4. de estas Normas para la zona 1.
2.- En las manzanas sefialadas con la altura III-II, la planta tercera formard parte

inseparable de la planta segunda constituyendo una unica unidad a los efectos de la division
horizontal.
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CAPITULO VII. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 6.
COLON - SANTA RITA.

Art. 7.7.1.- Ambito y uso caracteristicos.

1.- Comprende la zona de Colon - Santa Rita, los terrenos sefialados en el plano de
Calificacién y Regulacién del Suelo con el Cédigo 6.

2.- El uso caracteristico es el residencial.

Art. 7.7.2.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacién.

El tipo de ordenacién es el de edificacion segtin alineacién del vial en la modalidad de
manzana cerrada.

2.- Parcela.

Se fija una parcela minima de noventa (90) m2, con una fachada minima de seis (6)
metros, con las excepciones a), b) y c) sefialadas en el articulo 7.2.2. n° de estas Normas.

3.- Alineaciones.

El plano de fachada de la edificacién se dispondrd sobre la alineacién exterior. Sobre la
alineacion exterior se permiten los retranqueos regulados en el articulo 5.3.5. de estas Normas,
en todas sus modalidades.

Serd obligatoria la ejecucién de un chaflan de tres (3) metros en las interseccion de dos
calles de trafico rodado, en los edificios de nueva construccién. Cuando en los planos de
alineaciones se marque un chafldn de dimensiones mayores a tres (3) metros, se ejecutard con las
dimensiones de los planos.

4.- Alturas.

a) Numero de plantas: La altura médxima de la edificacion, en nimero de plantas incluida
la planta baja, serd la establecida graficamente en los Planos de Calificacién y Regulaciéon del
Suelo Urbano.

b) Altura reguladora maxima: La altura reguladora méxima que podrdn alcanzar las
edificaciones se regula en el art. 5.3.2. de estas Normas, dependiendo del nimero total de plantas

permitido.

Art. 7.7.3.- Condiciones estéticas.

1.- Composicion de fachadas vy cubiertas:
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Los edificios cumplirdn las condiciones del articulo 5.2.0. - Proteccidn de la estética y el
ambiente- de las presentes Normas Urbanisticas.

Se prohibe la utilizacién de terrazos y revestimientos cerdmicos, como tratamiento
integral del conjunto de las fachadas, excepto las construidas con ladrillo cara vista.

Los aplacados pétreos se podran utilizar en acabados apomazados, amolados o
abujardados.

Se prohibe la utilizacion de fibrocemento como material de cobertura.

2.- Cuerpos salientes:

Se permiten los cuerpos salientes cerrados y abiertos definidos en el art. 5.2.18., sobre la
alineacion exterior, con las siguientes condiciones:

- Vuelo maximo: diez por ciento (10%) del ancho de la calle con un maximo de ochenta
(80) cm.

- Longitud méxima: ochenta por ciento (80%) de la longitud total de la fachada.
Nota: En los frentes de fachada en donde se permita una altura maxima de dos (2)
plantas, se prohiben los cuerpos salientes cerrados. Los abiertos se regulardn por las condiciones

del art. 7.8.3. n°® 2 de estas Normas.

3.- Elementos salientes.

Se permiten los elementos salientes regulados en los articulos 5.2.19 y 5.2.20 de estas
Normas.

Art. 7.7.4.- Condiciones de Uso.

Regirdn las condiciones fijadas en el Art. 7.4.4. de estas Normas para la Zona 3.
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CAPITULO VIII.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 7.
POLVORIN.

Art. 7.8.1.- Ambito v Uso caracteristico.

1.- Comprende la zona Polvorin, los terrenos sefialados en el plano de Calificacién y
Regulacion del Suelo con el Codigo 7.

2.- El uso caracteristico es el residencial.

Art. 7.8.2.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacién.

El tipo de ordenacion es el de edificacion segin alineacién de vial en la modalidad de
manzana cerrada.

2.- Parcela.

Se fija una parcela minima de noventa (90) m2, con una fachada minima de seis (6)
metros, con las excepciones a), b) y c) sefialadas en el articulo 7.2.2. n° 2 de estas Normas.

3.- Alineaciones.

El plano de fachada de la edificacién se dispondra sobre la alineacidn exterior. No se
permiten retranqueos.

4.- Alturas.

a) La altura maxima permitida es de dos (2) plantas, con una altura reguladora de siete
metros veinticinco centimetros (7,25m.).

Art. 7.8.3.- Condiciones estéticas.

1.- Materiales de fachada.

Se utilizardn revocos de mortero y estucados pétreos de textura lisa en colores blanco,
ocre o crema.

2.- Cuerpos salientes.

No se permiten los cuerpos salientes cerrados.

Los cuerpos salientes abiertos tendrdn un vuelo maximo de 40 cms., y su longitud
maxima serd de 1,80 metros por hueco. Los antepechos serén de cerrajeria.

3.- Elementos salientes.
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Se permiten los elemento salientes regulados en los articulos 5.2.19 y 5.2.20 de estas
Normas.

Art. 7.8.4.- Condiciones de uso.

El uso caracteristico es el residencial.
Como usos compatibles se admiten :
- Industrias en las categoria 1* y 2%, limitadas a :
e Talleres de reparacién y produccién artesanal en situaciones 2 y 3 con una
superficie maxima 100 m2.
e Talleres domésticos, en situaciones 1 y 2, con superficie construida maxima

de 100 m?2.

- Comercial al por menor en las categorias 1%, 2 en situaciones 2 y 3 hasta cien 100 m2
de superficie.

- Equipamiento en todas sus clases en situaciones 2 y 3.
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CAPITULO IX.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 8.
VISTAHERMOSA..

Art. 7.9.1.- Ambito vy uso caracteristicos.

1.- Comprende la zona de Vistahermosa, los terrenos sefialados en el plano de
Calificacion y Regulacion del Suelo con el Cédigo 8.

2.- El uso caracteristico es el residencial.

Art. 7.9.2.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenacion es el de edificacion segun alineacion de vial en su modalidad de
edificacion en manzana cerrada.

2.- Parcela.

Se fija una parcela minima de 120 m2. con una fachada minima de 8 metros, con las
excepciones a), b) y c) seflaladas en el art. 7.2.2. n° 2 del presente Titulo.

3.- Alineaciones.

El plano de fachada de la edificacién se dispondrd sobre la alineacion exterior. Sobre la
alineacidn exterior se permiten los retranqueos regulados en el articulo 5.3.5. de estas Normas,
en todas sus modalidades.

Sera obligatoria la ejecucién de un chaflan de tres (3) metros en las interseccién de dos
calles de trafico rodado, en los edificios de nueva construcciéon. Cuando en los planos de
alineaciones se marque un chafldn de dimensiones mayores a tres (3) metros, se ejecutard con las
dimensiones de los planos.

4.- Alturas.

a) La altura maxima permitida es de dos (2) plantas, con una altura reguladora de siete
metros veinticinco centimetros (7,25) m.

Art. 7.9.3.- Condiciones estéticas.

1.- Composicion de fachadas y cubiertas.

Los edificios cumplirdn las condiciones del articulo 5.2.0. - Proteccién de la estéticay el
ambiente- de las presentes Normas Urbanisticas.

Se prohibe la utilizacién de terrazos y revestimientos cerdmicos, como tratamiento
integral del conjunto de las fachadas, excepto las construidas con ladrillo cara vista.
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Los aplacados pétreos se podrdn utilizar en acabados apomazados, amolados o
abujardados.

Se prohibe la utilizacién de fibrocemento como material de cobertura.

2.- Cuerpos salientes.

Se permiten los cuerpos salientes abiertos con las siguientes condiciones:

Vuelo méximo: diez por ciento (10%) ancho calle. Vuelo maximo sesenta (60) cm.
Longitud méaxima: cincuenta por ciento (50%) de la fachada.

El cerramiento de las balcones serd de cerrajeria.

3.- Elementos salientes.

Se permiten los elementos salientes regulados en los articulos 5.2.19. y 5.2.20. de estas
Normas.

Art. 7.9.4.- Condiciones de uso.

Regirén las condiciones fijadas en el art. 7.4.4. para la Zona 3.
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CAPITULO X.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 9.
CASTELAR - GABRIEL MIRO.

Art. 7.10.1.- Ambito v uso caracteristicos.

1.- Comprende la zona de Castelar-Gabriel Mird, los terrenos sefialados en el plano de
Calificacién y Regulacién del Suelo con el Cédigo 9.

2.- El uso caracteristico es el residencial.

Art. 7.10.2.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacién:

El tipo de ordenacién es el de edificacién, segtn alineacion de vial en las modalidades de
edificacién en manzana cerrada y edificacién en manzana cerrada con patio de manzana.

Se exceptua la parcela ocupada por el Asilo de Ancianos, para la cual no serd de
aplicacion las condiciones del presente Capitulo, y que se regulard segun lo establecido en el Art.
4.6.5. n° 4, Condiciones de edificacién de los equipamientos.

2.- Parcela.

Se fija una parcela minima de noventa (90) m2, con una fachada minima de seis (6)
metros, con las excepciones a), b) y ¢) sefialadas en el articulo 7.2.2. n° 2 de estas Normas.

3.- Alineaciones.

* Alineacidnes exteriores: El plano de fachada se dispondrd sobre la alineacidn exterior.
Sobre la alineacion se permiten los retranqueos regulados en el articulo 5.3.5. de estas Normas,
en todas sus modalidades.

* Serd obligatoria la ejecucion de un chaflan de tres (3) metros en las interseccion de dos
calles de trafico rodado, en los edificios de nueva construccién. Cuando en los planos de
alineaciones se marque un chaflan de dimensiones mayores a tres (3) metros, se ejecutard con las
dimensiones de los planos.

* Alineacién interior: El plano de fachada posterior puede retranquearse de la alineacion
interior en las condiciones fijadas en el articulo 7.4.3. n° 4 de estas Normas.

4.- Alturas.
a) Numero de plantas : La altura méxima de la edificacion, en nimero de plantas
incluida la planta baja, serd la establecida graficamente en los Planos de

Calificacion y Regulacién del Suelo Urbano.

b) Altura reguladora méxima : La altura reguladora maxima que podran alcanzar las
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edificaciones se regula en el art. 5.3.2. de estas Normas, dependiendo del niimero total de plantas
permitidas.

c) El espacio libre interior de manzana definido entre las alineaciones interiores se puede
construir en plantas de s6tano y en planta baja, con una altura méxima de la planta baja de cuatro

(4) metros.

Art. 7.10.3.- Condiciones estéticas.

1.- Composicion de fachadas y cubiertas.

Los edificios cumpliran las condiciones del articulo 5.2.0. - Proteccion de la estética y el
ambiente- de las presentes Normas Urbanfisticas.

Se prohibe la utilizacién de terrazos y revestimientos cerdmicos, como tratamiento
integral del conjunto de las fachadas, excepto las construidas con ladrillo cara vista.

Los aplacados pétreos se podran utilizar en acabados apomazados, amolados o
abujardados.

Se prohibe la utilizacién de fibrocemento como material de cobertura.

2.- Cuerpos salientes.

Se permiten los cuerpos salientes abiertos con las siguientes condiciones:

Vuelo méximo: diez por ciento (10%) ancho calle. Vuelo mdximo sesenta (60) cm.
Longitud méaxima: cincuenta por ciento (50%) de la fachada.

El cerramiento de las balcones sera de cerrajeria.

3.- Elementos salientes.

Se permiten los elementos salientes regulados en los articulos 5.2.19. y 5.2.20. de estas
Normas.

Art. 7.10.4.- Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el residencial.
2.- Como usos compatibles se admiten:

a) Industrial : Categorias 1* y 2% en todas sus clases, con unas superficies maximas de:
- Produccién industrial: 400 m2 construidos, en situaciones 2 y 3.

- Almacenaje: 600 m2 construidos, en situaciones 2 y 3.

- Produccién artesanal: 250 m?2 construidos, en situaciones 2 y 3.

- Talleres domésticos: 150 m2 construidos, en situaciones 1y 2.
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A excepciodn a de los locales que recaen a C/ Castelar, Azulejos, Pizarro en toda su
extension y a las situados en C/ Gabriel Mir6, Vicente Cervera y Avda. de Elche hasta la
confluencia de las mismas con Avda. Gran Capitan, que les sera de aplicacién lo dispuesto en
el art. 7.2.4, punto 2 apdo. a) de la Zona 1.

b) Terciario : Categorias 1%, 2% y 3*. Excepto para actividades calificadas como peligrosas
que se permitirdn en categorias 17 y 2%

- Hospedaje, en situaciones 1, 2y 3.

- Comercio en situaciones 2 y 3. Solamente se permiten los siguientes de los tipos
definidos en el art. 4.2.6 b) local comercial y agrupacién comercial hasta 600 m2.

- Oficinas en situaciones 1,2 y 3.

- Salas de reunion en situacion 2 y 3. Superficie maxima 400 m2.
¢) Equipamientos y servicios urbanos.

Se permiten en todas sus clases en situaciones 2 y 3.

d) Aparcamiento:

Se permite el uso aparcamiento en situaciones 2, 3 y 4. Cuando se destine todo el edificio
a dicho uso, éste se sujetard a las condiciones impuestas en el art. 4.7.2. En dicho caso se podran
construir mayor nimero de plantas de las permitidas, sin superar la altura reguladora méxima.

3.- Usos prohibidos.

Se prohiben las actividades de produccién ganadera y nucleos zooldgicos (epigrafes 21 a
28,y 71 a 75, respectivamente del Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, aprobado por Decreto 54/1990 de 26 de Marzo, del Consell de la Generalidad
Valenciana, que se corresponden con los epigrafes 01.1,01.2 y 01.3 de la Clasificacién Nacional
de Actividades Econémicas -CNAE 93- aprobado por Real Decreto 1560/1992 de 18 de
Diciembre).
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CAPITULO XI.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 10.
CASTILLO.

Art. 7.11.1.- Ambito y uso caracteristico.

1.- Comprende la zona del Castillo, los terrenos sefialados en el plano de Calificacién y
Regulacion del Suelo con el Codigo 10.

2.- El uso caracteristico es el residencial.

Art. 7.11.2.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacién.

El tipo de ordenacién es el de edificacion segtin alineacién del vial en la modalidad de
manzana cerrada.

2.- Parcela.

Se fija una parcela minima de noventa (90) m2, con una fachada minima de seis (6)
metros, con las excepciones a), b) y c) sefialadas en el articulo 7.2.2. n° 2 de estas Normas.

3.- Alineaciones.

El plano de fachada de la edificacién se dispondrd sobre la alineacién exterior. Sobre la
alineacion exterior se permiten los retranqueos regulados en el articulo 5.3.5. de estas Normas,
en todas sus modalidades.

* Serd obligatoria la ejecucion de un chafldn de tres (3) metros en las interseccidén de dos
calles de trafico rodado, en los edificios de nueva construccién. Cuando en los planos de
alineaciones se marque un chafldn de dimensiones mayores a tres (3) metros, se ejecutard con las
dimensiones de los planos.

4.- Alturas.

a) La altura maxima permitida es de dos (2) plantas, con una altura reguladora de siete
metros veinticinco centimetros (7,25 m.).

Art. 7.11.3.- Condiciones estéticas.

1.- Composicidn de fachadas y cubiertas.

Los edificios cumplirdn las condiciones del articulo 5.2.0. - Proteccion de la estética y el
ambiente- de las presentes Normas Urbanisticas.

Se prohibe la utilizacién de terrazos y revestimientos cerdmicos, como tratamiento
integral del conjunto de las fachadas, excepto las construidas con ladrillo cara vista.
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Los aplacados pétreos se podrdn utilizar en acabados apomazados, amolados o
abujardados.

Se prohibe la utilizacién de fibrocemento como material de cobertura.

2.- Cuerpos salientes.

Se permiten los cuerpos salientes abiertos con las siguientes condiciones:

Vuelo méximo: diez por ciento (10%) ancho calle. Vuelo maximo sesenta (60) cm.
Longitud méaxima: cincuenta por ciento (50%) de la fachada.

El cerramiento de las balcones serd de cerrajeria.

3.- Elementos salientes.

Se permiten los elementos salientes regulados en los articulos 5.2.19. y 5.2.20. de estas
Normas.

Art. 7.11.4.- Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el residencial.
2.- Como usos compatibles se admiten :

a) Industrial : Categorias 1* y 2* en todas sus clases, en situaciones 2 y 3 con una
superficie maxima de:

- Produccién industrial: 400 m2 construidos.
- Almacenaje: 600 m2 construidos.
- Produccién artesanal: 250 m2 construidos.

- Talleres domésticos: 150 m2 construidos en situaciones 1y 2.

b) Terciario : Categorias 1%, 2* y 3*. Excepto para actividades calificadas como peligrosas
que se permitirdn en categorias 1* y 2%

- Hospedaje, en situaciones 1, 2 y 3.

- Comercio en situaciones 2 y 3. Solamente se permiten los siguientes de los tipos
definidos en el art. 4.2.6 b): local comercial y agrupacién comercial hasta 600 m2

- Oficinas en situaciones 1,2 y 3.
- Salas de reuniodn en situacién 2 y 3. Superficie maxima 400 m2.
c¢) Equipamientos y servicios urbanos.
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Se permiten en todas sus clases en situaciones 2 y 3.

d) Aparcamiento:

Se permite el uso aparcamiento en situaciones 2, 3 y 4. Cuando se destine todo el edificio
a dicho uso, éste se sujetard a las condiciones impuestas en el art. 4.7.2. En dicho caso se podran
construir mayor nimero de plantas de las permitidas, sin superar la altura reguladora méaxima.

3.- Usos prohibidos.

Se prohiben las actividades de produccion ganadera y nucleos zooldgicos (epigrafes 21 a
28,y 71 a75, respectivamente del Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, aprobado por Decreto 54/1990 de 26 de Marzo, del Consell de la Generalidad
Valenciana, que se corresponden con los epigrafes 01.1,01.2 y 01.3 de la Clasificacién Nacional
de Actividades Econdmicas -CNAE 93- aprobado por Real Decreto 1560/1992 de 18 de
Diciembre).
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CAPITULO XII.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 11.
AREA DOCENTE

Art. 7.12.1.- Ambito v uso caracteristicos.

1.- Comprende la zona Area Docente, los terrenos sefialados en el plano de Calificacion y
Regulacion del Suelo con el Codigo 11.

2.- En uso caracteristico es el de equipamiento docente.

Art. 7.12.2.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacién.

El tipo de ordenacién es el de edificacion abierta en su modalidad de edificacién aislada
(EA).

2.- Parcela.

Se fija una parcela minima de 1.500 m2.

3.- Edificabilidad.

La edificabilidad maxima por parcela neta es de 1 m2t/m2s.

4.- Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacién maxima de parcela se fija en el 60%.
5.- Alturas.

La altura méxima permitida es de cuatro (4) plantas con una altura reguladora de trece
metros treinta y cinco centimetros (13,35 m.).

6.- Separaciones a los lindes de parcela.

Se establecen las siguientes separaciones minimas:

- Al frente de la parcela: 5 metros.
- Al resto de linderos: 3 metros.

7.- Edificaciones auxiliares.

Se permiten edificaciones auxiliares de las definidas en el art. 5.4.5. de estas Normas,
hasta una superficie de 25 m2 y 3,00 metros de altura. Dichas edificaciones se podran adosar a
los linderos de las parcelas.
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Art. 7.12.3.- Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el de equipamiento docente, si bien el mismo podré ser
sustituido por otro equipamiento publico en las condiciones fijadas en el art. 4.6.7. de estas
Normas.

2.- Usos compatibles.

Como usos compatibles se admiten: Residencial, en la modalidad de vivienda unifamiliar,
destinada al personal de vigilancia, y todos aquellos usos al servicio del equipamiento
(deportivo, cafeterias, etc.).
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CAPITULO XIII.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 12.
AVDA. DE NAVARRA.

Art. 7.13.1.- Ambito y uso caracteristico.

1.- Comprende la zona de Avda. de Navarra, los terrenos sefialados en el plano de
Calificacién y Regulacién del Suelo con el Cédigo 12.

2.- El uso caracteristico es el industrial.

Art. 7.13.2.- Condiciones de volumen.(10)(11)

1.- Tipo de ordenacién.

El tipo de ordenacién es el de edificacién abierta en la modalidad de edificacién semi-
abierta (ESA), definida en el art. 5.2.1. b) de las presentes Normas.

2.- Parcela.

Se fija una parcela minima de 500 m2 con una fachada minima de 20 metros.
3.- Edificabilidad.

Se fija una edificabilidad por parcela neta de 1,5 m2 t/m2 s.

4.- Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacién maxima de parcela se fija en el 80%.

No obstante, las construcciones subterrdneas podrdan ocupar la totalidad de la parcela
cuando se destinen a aparcamiento, almacenamiento e instalaciones precisas para el
Juncionamiento de la actividad industrial o terciaria a implantar. En el caso de usos terciarios
el sotano también podrd destinarse a aquellas dependencias que permita la legislacion
especifica reguladora del uso a implantar.

5.- Alturas.
La altura maxima permitida es de tres (3) plantas, con una altura reguladora de doce
(12) metros, medida segiin se especifica en el Art. 5.4.3. La altura mdxima de la cubierta no

podrd superar los quince (15) metros de altura”

6.- Separaciones a los lindes de parcela.

(10) Modificacién puntual n® 10 aprobada por la Comisién Territorial de Urbanismo de Alicante el 8 de marzo
de 2006 y publicado en el BOP de Alicante el 7 de junio de 2006

(11) Modificacién puntual n® 11 aprobada por el Ayuntamiento Pleno el 26 de julio de 2007 y publicado en el
BOP de Alicante el 25 de septiembre de 2007.
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Se establecen las siguientes separaciones minimas:

- Al frente de la parcela: 5 metros.

- Al resto de linderos: 3 metros.

- En las parcelas con fachada a la Avda. de Navarra, la edificacién dispondra la fachada
recayente a dicha Avenida sobre la alineacion exterior. A estos efectos la alineacion en curva
situada en la confluencia de la calle La Romana y la Avda. de Navarra se considerard en su
totalidad con fachada recayente a la Avda. de Navarra.

7.- Edificaciones auxiliares.

Se permiten edificaciones auxiliares de las definidas en el art. 5.4.5., hasta una superficie
méxima de 75 m2 y 3,50 metros de altura. Dichas edificaciones podran adosarse a los linderos
laterales y al testero.

8.- Situacién de los aparcamientos.

La prevision del nimero de plazas de aparcamiento que segtn el art. 4.7.3. sea necesario
reservar por parcela, se admite su ubicacion en el espacio libre de parcela cuando el mismo retina
las condiciones necesarias para permitir dicho uso.

Art. 7.13.3.- Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el industrial con las condiciones siguientes:

a) Produccion industrial de categorias 1%, 2* y 3

b) Almacenaje y comercio mayorista, reparacion y tratamiento de productos de consumo
doméstico y produccién artesanal, todos ellos sin limitacién de superficie.

2.- Usos compatibles.

Como usos compatibles se admiten:

a) Residencial, en la modalidad de vivienda unifamiliar. Se admite una vivienda por
instalacién industrial, destinada al personal de vigilancia.

b) Terciario sin limitaciones.
c¢) Equipamiento y servicios sin limitaciones.

d) Aparcamiento. Para dicho uso se permite superar el nimero de plantas permitido,
respetando la altura reguladora maxima.

3.- Usos prohibidos.

Se prohibe el uso de depdsito para almacenamiento de residuos (tales como
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almacenamiento de vehiculos usados, almacenamiento de chatarra, etc.).

Se prohiben las actividades de produccién ganadera y nicleos zoolégicos (epigrafes 21 a
28,y 71 a75, respectivamente del Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, aprobado por Decreto 54/1990 de 26 de Marzo, del Consell de la Generalidad
Valenciana, que se corresponden con los epigrafes 01.1, 01.2 y 01.3 de la Clasificacién Nacional
de Actividades Econémicas -CNAE 93- aprobado por Real Decreto 1560/1992 de 18 de
Diciembre).
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CAPITULO XIV.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 13.
AVDA. DE ELCHE.

Art. 7.14.1.- Ambito v uso caracteristicos.

1.- Comprende la zona de Avda. de Elche, los terrenos sefialados en el Plano de
Calificacién y Regulacién del Suelo con el Cédigo 13.

2.- El uso caracteristico es el industrial.

Art. 7.14.2.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacién.

Edificacion segtin alineacién de vial en manzana cerrada.

2.- Parcela.

Se fija una parcela minima de 300 m2 con una fachada minima de 10 metros.
3.- Alineaciones.

El plano de fachada se dispondra sobre la alineacion exterior. Se permiten los retranqueos
regulados en el art. 5.3.5. de estas Normas.

Serd obligatoria la ejecucién de chaflanes de 3,5 metros en las esquinas, en los edificios
de nueva construccion.

4.- Alturas.

a) La altura maxima permitida es de dos (2) plantas con una altura reguladora de siete
metros veinticinco centimetros (7,25 m.).

Art. 7.14.3.- Condiciones estéticas.

Cuerpos salientes:

Se permiten cuerpos salientes, abiertos o cerrados con un vuelo maximo de sesenta (60)
centimetros y una longitud méaxima del 20% de la longitud de fachada.

Art. 7.14.4.- Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el industrial de categorias 1%, 2* y 3%

Se fija una superficie mdxima para la edificacién industrial de 3 categoria de 600 m2.

2.- Usos compatibles.
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Como usos compatibles se admiten:

a) Residencial, en la modalidad de vivienda unifamiliar destinada al personal de
vigilancia. Una vivienda por instalacion.

b) Terciario: Hospedaje, comercio sin limitaciones, oficinas y salas de reunién (hasta una
superficie de 400 m2).

¢) Equipamientos y servicios urbanos: Sin limitaciones.

d) Aparcamiento. Cuando el edificio se destine a dicho uso se permite superar el n°
maéximo de plantas, respetando la altura reguladora méaxima.

3.- Usos prohibidos.

Se prohibe el uso de depositos para almacenamiento de residuos (tales como
almacenamiento de vehiculos usados, almacenamiento de chatarra, etc.).

Se prohiben las actividades de produccion ganadera y nucleos zooldgicos (epigrafes 21 a
28,y 71 a75, respectivamente del Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, aprobado por Decreto 54/1990 de 26 de Marzo, del Consell de la Generalidad
Valenciana, que se corresponden con los epigrafes 01.1,01.2 y 01.3 de la Clasificacién Nacional
de Actividades Econémicas -CNAE 93- aprobado por Real Decreto 1560/1992 de 18 de
Diciembre).
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CAPITULO XV.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 14.
AVDA. TRES DE AGOSTO.

Art. 7.15.1.- Ambito v uso caracteristicos.

1.- Comprende la zona de Avda. Tres de Agosto, los terrenos sefialados en el Plano de
Calificacién y Regulacién del Suelo con el Cédigo 14.

2.- El uso caracteristico es el industrial.

Art. 7.15.2.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacién.

Edificacion segtin alineacién de vial en manzana cerrada.

2.- Parcela.

- Se fija una parcela minima de 500 m2 con fachada minima de 15 metros.
3.- Alineaciones.

El plano de fachada se dispondra sobre la alineacion exterior. Se permiten los retranqueos
regulados en el art. 5.3.5. de estas Normas.

Serd obligatoria la ejecucién de chaflanes de 3,5 metros en las esquinas, en los edificios
de nueva construccion.

4.- Alturas.

a) La altura maxima permitida es de dos (2) plantas con una altura reguladora de siete
metros veinticinco centimetros (7,25 m.).

Art. 7.15.3.- Condiciones estéticas.

Cuerpos salientes.

Se permiten cuerpos salientes, abiertos o cerrados con un vuelo maximo de sesenta (60)
centimetros y una longitud méaxima del 20% de la longitud de fachada.

Art. 7.15.4.- Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el industrial de categorias 1%, 2* y 3%

Se fija una superficie mdxima para la produccién industrial de 3 categoria de 600 m2.

2.- Usos compatibles.
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Como usos se admiten.

a) Residencial, en la modalidad de vivienda unifamiliar destinada al personal de
vigilancia. Una vivienda por instalacion.

b) Terciario: Hospedaje, comercio sin limitaciones, oficinas y salas de reunién (hasta una
superficie de 400 m2).

¢) Equipamientos y servicios urbanos: Sin limitaciones.

d) Aparcamiento. Cuando el edificio se destine a dicho uso se permite superar el n°
maéximo de plantas, respetando la altura reguladora méaxima.

3.- Usos prohibidos.

Se prohibe el uso de depositos para almacenamiento de residuos (tales como
almacenamiento de vehiculos usados, almacenamiento de chatarra, etc.).

Se prohiben las actividades de produccion ganadera y nucleos zooldgicos (epigrafes 21 a
28,y 71 a75, respectivamente del Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, aprobado por Decreto 54/1990 de 26 de Marzo, del Consell de la Generalidad
Valenciana, que se corresponden con los epigrafes 01.1,01.2 y 01.3 de la Clasificacién Nacional
de Actividades Econémicas -CNAE 93- aprobado por Real Decreto 1560/1992 de 18 de
Diciembre).
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CAPITULO XVI.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 15.
POLIGONO TRES HERMANAS.

Art. 7.16.1.- Ambito vy uso caracteristicos.

1.- El 4mbito de dicha zona coincide con el del Plan Parcial Poligono Industrial Tres
Hermanas, aprobado definitivamente con fecha 13-11-90.

La delimitacion de dicha zona aparece grafiada en el Plano 1.3.- Término. Estructura
General y Orgénica del Territorio. Usos Globales y Sistemas.

2.- El uso caracteristico es el industrial.
Art. 7.16.2.- Condiciones.

Regiran las determinaciones establecidas en el Plan Parcial aprobado, con la siguiente
limitacién.

Se prohibe el uso de depdsitos para almacenamiento de residuos (tales como

almacenamiento de vehiculos usados, almacenamiento de chatarra, etc.).

Se prohiben las actividades de produccién ganadera y nucleos zooldgicos (epigrafes 21 a
28,y 71 a75, respectivamente del Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, aprobado por Decreto 54/1990 de 26 de Marzo, del Consell de la Generalidad
Valenciana, que se corresponden con los epigrafes 01.1, 01.2 y 01.3 de la Clasificacién Nacional
de Actividades Econémicas -CNAE 93- aprobado por Real Decreto 1560/1992 de 18 de
Diciembre).

Art. 7.16.3.- Aprovechamiento tipo.

Esta zona constituye un area de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo es el
aprovechamiento medio del Plan Parcial.
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CAPITULO XVII.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS DE SUELO
URBANIZABLE PORMENORIZADQO DE USO RESIDENCIAL.

Seccion 1.- Condiciones comunes.
Art. 7.17.1.- Preliminares.

Las presentes condiciones comunes serdn de aplicacion a todas las dreas de suelo
urbanizable pormenorizado que se enumeran a continuacion, salvo en aquello que no se ajuste a
las condiciones particulares concretas de cada drea en cuyo caso prevalecerd lo estipulado en esta

ultima.

Art. 7.17.2.- Ambito v uso caracteristicos.

1.- Comprenden las zonas UE-1.- Parque, UE-2.- Coca, UE-3.- Barranco, UE-4.- San
Juan, UE-5.- Castillo y UE-6.- Arenal, los terrenos sefialados en los planos 2-1.1.,2-1.2.,2-1.3,,
2-1.4.,2-1.5.y 2-1.6. con los cddigos 20, 21, 22, 23, 24 y 25 respectivamente.

2.- El uso caracteristico en todas ellas es el residencial.

Art. 7.17.3.- Tipos de ordenacién para los suelos destinados a equipamientos.

Los suelos destinados a equipamientos incluidos en dichas dreas se regularan por lo fijado
en el art. 4.6.5. n° 4 de las presentes Normas.

Art. 7.17.4.- Parcelaciones v reparcelaciones.

1.- Todas las parcelas dardn frente a suelos calificados como sistema viario o sistema de
espacios libres, con un frente de fachada que cumpla el minimo fijado para cada zona.

2.- Toda parcela permitird inscribir en su interior un circulo de didmetro 10 m. El lado
minimo de cualquier parcela serd de 6 m.

3.- No se permitirdn parcelas cuyos linderos laterales formen con la alineacion exterior o
interior, &ngulos menores de 75°.

Art. 7.17.5.- Espacios libres interiores de la manzana.

En aquellas manzanas que dispongan de espacios libres privados en el interior de la
misma se respetaran las condiciones siguientes:

a) En dichos espacios no se permitird ningun tipo de edificacién a excepcion del de
aparcamiento en planta s6tano. Se destinard a jardineria, usos recreativos-deportivos (piscinas,
pistas deportivas, etc.), juegos de nifos, etc., vinculados a las viviendas. No se permite el uso
exclusivo de los mismos por los locales de las plantas bajas. Se exceptian de dicha limitacién los
patios de manzana de la EU-3.2.
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b) El tratamiento de dichos espacios serd unitario para cada manzana, y a tal fin debera
aprobarse previamente a la concesion de las licencias una propuesta de ordenacion del conjunto.

¢) El mantenimiento de los mismos serd, preferentemente, comunitario para todos los
edificios recayentes a dichos terrenos. En caso contrario las divisiones interiores entre

propiedades se ejecutardn con elementos de jardineria.

d) Todas las edificaciones con fachadas a dichos espacios, tendrdn sus zaguanes
comunicados con los mismos para permitir el acceso a ellos de todas las viviendas.

e) Se permite el vallado de dichos espacios respecto de la via publica.

f) No se autorizara la apertura de ningun establecimiento de uso distinto a vivienda, o
locales comunitarios del edificio, que no disponga de acceso desde la via publica.

Art. 7.17.6.- Situacidn de los aparcamientos.

En dichas areas, los aparcamientos obligatorios a prever en cada edificio (1,2 plazas por
vivienda) se situardn obligatoriamente en planta sétano. En las manzanas con espacio libre
interior se permite el acceso a los aparcamientos desde dicho espacio, con un retranqueo maximo
para comenzar la rampa de acceso, desde la alineacién exterior de seis (6) metros. En dichos
casos se permite la cubricién del acceso con elementos traslicidos.

Art. 7.17.7.- N°® maximo de viviendas.

El nimero maximo de viviendas que se pueden construir en cada manzana, viene
seflalado en los planos relacionados en el art. 7.17.2. anterior.

Seccion 2.- Condiciones particulares de la zona 20 (UE-1). Parque.

Art. 7.17.8.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenacion es el de edificacién segin alineacién de vial en la modalidad de
edificacion semicerrada (SC).

2.- Parcela.

Se fija una parcela minima de 350 m2 con una fachada minima de 10 m.

3.- Alineaciones.

El plano de fachada se dispondra sobre la alineacion exterior ¢ interior. Sobre dichas
alineaciones se permiten los retranqueos regulados en el art. 5.3.5. modalidades a) y d) de estas

Normas.

Sera obligatoria la ejecucion de un chafldn de 3 m. de ancho en las intersecciones de los
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viales de trafico rodado.
4.- Alturas.

a) La altura mdxima permitida es de cuatro plantas mds 4tico, con una altura reguladora
maxima de dieciséis metros cuarenta centimetros (16,40) m.

b) La planta 4tico ocupard como maximo el 65% de la superficie del solar y estara
retranqueada una distancia minima de 3 metros de las alineaciones exteriores.

¢) La altura minima permitida es de tres (3) plantas.

Art. 7.17.9.- Condiciones estéticas.

Regirdn las condiciones fijadas para la zona 3 del Suelo Urbano, art. 7.4.3. de las
presentes Normas.

Art. 7.17.10.- Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el residencial. Se podrd destinar a dicho uso como méaximo el
90% del techo edificable permitido, destindndose el 10% a usos terciarios 0 equipamientos.

2.- Usos compatibles y prohibidos: Regiran las condiciones fijadas para la zona 3 del
Suelo Urbano, art. 7.4.4. n° 2 y 3 de las presentes Normas.

Art. 7.17.11.- Aprovechamiento tipo.

Cada una de las unidades de ejecucion incluidas en esta zona (UE-1.1., UE-1.2., UE-1.3.)
constituyen un drea de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo, que se justifica en el
Memoria, es el siguiente:

UE-1.1.: 0,946 m2 t/m2 s.
UE-1.2. 0,930 m2 t/m2 s.
UE-1.3.: 0,977 m2 t/m2 s.

Seccion 3.- Condiciones particulares de la zona 21 (UE-2). Coca.

Art. 7.17.12.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenacién es el de edificacidn segun alineacién de vial en sus variantes de
manzana cerrada (MC), edificacién semicerrada (SC), y edificacién abierta en su modalidad de
edificacion aislada (EA).

2.- Parcela.
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Se fija una parcela minima de 90 m2 con 6 metros de fachada en la tipologia manzana
cerrada. Para la tipologia SC se fija una parcela minima de 300 m2 con una fachada minima de
10 m. Para la tipologia EA se fija una parcela minima de 600 m2 con una fachada minima de 20
m.

3.- Alineaciones.
En las tipologias MC y SC, el plano de fachada se dispondra sobre la alineacion exterior e
interior. Sobre dichas alineaciones se permiten los retranqueos regulados en el art. 5.3.5.

modalidades a) y d) de estas Normas.

Serd obligatoria la ejecucion de un chafldn de 3 m. de ancho en las intersecciones de los
viales de trafico rodado.

4.- Alturas.
- En las tipologias MC y SC regirdn las siguientes condiciones:

a) Nimero de plantas: La altura de la edificacién, en nimero de plantas incluida la planta
baja, serd la establecida graficamente en el plano 2-1.2.

b) Altura reguladora maxima: La altura reguladora mdxima que podrdn alcanzar las
edificaciones se regula en el art. 5.3.2. de estas Normas, dependiendo del niimero total de plantas
permitidas.

¢) Altura minima: La altura minima permitida es de dos (2) plantas.

- En la tipologia EA la altura mdxima permitida son seis (6) plantas, con una altura
reguladora mixima de diecinueve (19) metros, medida segin se especifica en el art. 5.4.3. de

estas Normas. La altura minima permitida es de dos (2) plantas.

5.- Ocupacién maxima de parcela.

Se fija la siguiente ocupacion méaxima de planta baja,

- En edificacién segin alineacién de vial: 100%
- En edificacién abierta: 60%

6.- Edificabilidad.

En la tipologia EA: 2,55 m2t/m2s

7.- Separaciones a los lindes de parcelas.

Se establecen las siguientes separaciones minimas para la tipologia de edificacion
aislada:
- Al frente de parcela y resto de linderos: 3 metros.
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- A otras edificaciones en la misma parcela: 6 metros.

8.- Sustitucién del tipo edificatorio.

Se podra sustituir la tipologia EA (edificacién aislada) por la tipologia EP (edificacién
adosada), siempre que dicha sustitucion abarque como minimo una manzana completa y previo
Estudio de Detalle de la ordenacion de volumen de toda la manzana, en dicho caso se podran
modificar las condiciones de ocupacién médxima de parcela, separacion a linderos y edificacion
en la misma parcela, sin superar la edificabilidad méxima, ni e] n° maximo de plantas. En dicho
ED se podrd prever la apertura de viales interiores en las manzanas con un ancho minimo de diez
(10) metros. No se permitird la apertura de nuevas calles que acometan a una vial perteneciente a
la red estructural de dotaciones publicas.

Art. 7.17.13.- Condiciones estéticas.

Regiran las condiciones fijadas para la zona 5 del Suelo Urbano, art. 7.6.3. de las
presentes Normas.

Art. 7.17.14.- Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el residencial. Se podrd destinar a dicho uso como méximo el
90% del techo edificable permitido, destindndose el 10% a usos terciarios o equipamientos.

2.- Usos compatibles y prohibidos: Regirdn las condiciones fijadas para la zona 3 del
Suelo Urbano, art. 7.4.4. n° 2 y 3 de las presentes Normas.

Art. 7.17.15.- Aprovechamiento tipo.

Cada una de las unidades de ejecucion incluidas en esta zona (UE-2.1., UE-2.2., UE-2.3.)
constituyen un drea de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo, justificado en la Memoria,
es el siguiente:

UE-2.1.: 1,002 m2 t/m2 s.
UE-2.2.: 0,960 m2 t. tipologia EA /m2 s.
UE-2.3.: 0,967 m2 t/m2 s.

Seccion 4.- Condiciones particulares de la zona 22 (UE-3). Barranco.

Art. 7.17.16.- Condiciones de volumen. .(8)

1.- Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenacion es el de edificacién segiin alineacién de vial en sus variantes de

(8) Modificacién puntual n° 8. Aprobada por la Comisién Territorial de Urbanismo el 03/02/2005 y publicada en
el BOPA n° 63 de 17/03/2005
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manzana cerrada (MC), manzana cerrada con patio de manzana (PM) y edificacién semicerrada
(SO).

2.- Parcela.
Se fija la siguiente parcela minima:
- En manzana cerrada: 90 m2 y 6 m. de fachada minima.

- En manzana cerrada con patio de manzana y edificacién semicerrada: 300 m2 y 10 m.
de fachada minima.

3.- Alineaciones.
El plano de fachada se dispondra sobre la alineacion exterior e interior. Sobre dichas
alineaciones se permiten los retranqueos regulados en el art. 5.3.5. modalidades a) y d) de estas

Normas, siempre y cuando no vengan seiialados en los planos de alineaciones.

Serd obligatoria la ejecucion de un chafldn de 3 m. de ancho en las intersecciones de los
viales de trafico rodado.

4.- Alturas.

a) Numero de plantas: La altura de la edificacion en numero de plantas incluida la planta
baja, serd la establecida en el plano 2-1.3.

En la Unidad de Ejecucién UE 3.2. el espacio libre interior de manzana se podra edificar
en planta baja, hasta una altura mdxima de 4 metros.

En la Unidad de Ejecucion 3.3 el espacio libre interior de manzana no podrd ser
edificado.

b) Altura reguladora méxima: La altura reguladora maxima que podrdn alcanzar las
edificaciones se regula en el art. 5.3.2. de estas Normas, dependiendo del niimero total de plantas

permitidas.

¢) Altura minima: La altura minima permitida es de dos (2) plantas en las tipologias PM y
SC, y de una (1) planta para la tipologia MC.

5.- Ocupacion mdxima de parcela.

La ocupacion mdaxima de planta baja serd del 100%, salvo en las tipologias SC y PM
en las que la ocupacion mdxima vendrd definida por el plano de alineaciones, conforme a lo
establecido en el Art. 5.3.4.

La planta sotano podrd ocupar la totalidad de la parcela.
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Art. 7.17.17.- Condiciones estéticas.(8)

Regirdn las condiciones fijadas para la zona 9 del Suelo Urbano, art. 7.10.3. de estas
Normas.

En las alineaciones interiores se permiten cuerpos salientes abiertos con un vuelo
mdximo de cuarenta (40) cm y una longitud mdxima de cincuenta por ciento (50%) de la

longitud de la fachada.

Art. 7.17.18.- Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el residencial.

2.- Enlaunidad de ejecucién UE-3.2., se podra destinar al uso residencial como maximo
el 80% del techo edificable permitido, destindndose al 20% a usos terciarios 0 equipamientos.

3.- Usos compatibles y usos prohibidos: Regirdn las condiciones fijadas para la zona 9 del
Suelo Urbano, art. 7.10.4. de las presentes Normas.

Art. 7.17.19.- Aprovechamiento tipo.

Cada una de las unidades de ejecucién incluidas en esta zona (UE-3.1., UE-3.2., UE-3.3.)
constituyen un drea de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo, justificado en la Memoria,
es el siguiente:

UE-3.1.: 0,877 m2 t/m2 s.
UE-3.2.: 1,149 m2 t/m2 s.
UE-3.3.: 0,886 m2 t/m2 s.

Seccion 5.- Condiciones particulares de la zona 23 (UE-4). San Juan.

Art. 7.17.20- Condiciones de volumen.

1.- Tipos de ordenacidn.

El tipo de ordenacidn es el de edificacion segiin alineacion de vial en las modalidades de
manzana cerrada con patio de manzana y edificacion semicerrada.

2.- Parcela.
Se fija una parcela minima de 150 m2 con ocho (8) metros de fachada minima.

3.- Alineaciones.

(8) Modificacién puntual n® 8. Aprobada por la Comisién Territorial de Urbanismo el 03/02/2005 y publicada
en el BOPA n° 63 de 17/03/2005
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El plano de fachada se dispondré sobre la alineacion exterior e interior. Sobre dichas
alineaciones se permiten los retranqueos regulados en el art. 5.3.5. modalidades a) y d) de estas
Normas.

Serd obligatoria la ejecucion de un chafldn de 3 m. de ancho en las intersecciones de los
viales de trafico rodado.

4.- Altura.

La altura maxima permitida es de tres (3) plantas incluida la planta baja, con una altura
reguladora maxima de diez metros treinta centimetros (10,30 m.).

La altura minima se fija en dos (2) plantas.

Art. 7.17.21.- Condiciones estéticas.

Regiran las condiciones estéticas fijadas para la zona 1 del Suelo Urbano, art. 7.2.3. de
estas Normas.

Art. 7.17.22.- Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el residencial. Se podra destinar a dicho uso como méximo el
86% del techo edificable permitido, destindndose al 14% a usos terciarios o equipamientos.

2.- Usos compatibles y usos prohibidos: Regirdn las condiciones fijadas parala zona 1 del
Suelo Urbano, art. 7.2.4. de estas Normas.

Art. 7.17.23 .- Aprovechamiento tipo.

Constituye esta zona un drea de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo, justificado
en la Memoria es (0,989 m2 t. de tipologia PM/m?2 s.

Seccion 6.- Condiciones particulares de la zona 24 (UE-5). Castillo.

Art. 7.17.24.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenacién es el de edificacion segtin alineacion de vial en manzana cerrada, y
el de edificacion abierta en su modalidad de edificacién aislada (EA).

2.- Parcela.
Se fija la siguiente parcela minima:

- En manzana cerrada: 90 m2 y 6 m. de fachada.
- En edificacion aislada: 600 m2 y 20 m. de fachada minima.
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3.- Alineaciones.

En la tipologia de manzana cerrada, la linea de fachada se situard sobre la alineacién
exterior, permitiéndose los retranqueos, regulados en el art. 5.3.5. de estas Normas.

En ambas tipologias, se deberdn dejar chaflanes de 3 m. en las esquinas de las calles con
tréfico rodado.

4.- Ocupacién maxima de parcela.

Se fija la siguiente ocupacion méaxima de planta baja:
- En edificacién en manzana cerrada: 100%.

- En edificacion aislada: 60%.

5.- Edificabilidad.

En edificacion aislada: 2,00 m2 t/m2 s.

6.- Alturas.

a) La altura maxima permitida es la siguiente:

- En edificacién en manzana cerrada dos (2) plantas y siete metros veinticinco
centimetros (7,25 m.) de altura reguladora maxima.

- En edificacidn aislada seis (6) plantas, con una altura reguladora méxima de diecinueve
(19) metros medida segtn se especifica en el art. 5.4.3. de estas Normas.

b) La altura minima permitida es la siguiente:
- En edificacién en manzana cerrada una (1) planta.
- En edificacioén aislada dos (2) plantas.

7.- Separaciones a los lindes de parcela.

Se establecen las siguientes separaciones minimas para la tipologia de edificacion
aislada:

- Al frente de parcela y resto de linderos: 3 metros.
- A otras edificaciones en la misma parcela: 6 metros.

8.- Sustitucién del tipo edificatorio.

Se podré sustituir la tipologia EA (edificacién aislada) por la tipologia EP (edificacién
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adosada), siempre que dicha sustitucién abarque como minimo una manzana completa y previo
Estudio de Detalle de la ordenacion de volumen de toda la manzana, en dicho caso se podran
modificar las condiciones de ocupacién méxima de parcela, separacién a linderos y edificacién
en la misma parcela, sin superar la edificabilidad maxima, ni el n® maximo de plantas. En dicho
ED se podra prever la apertura de viales interiores en las manzanas con un ancho minimo de diez
(10) metros. No se permitird la apertura de nuevas calles que acometan a una vial perteneciente a
la red estructural de dotaciones publicas.

Art. 7.17.25.- Condiciones estéticas.

Regiran las condiciones fijadas para la zona 10 del suelo urbano, art. 7.11.3. de estas
Normas.

Art. 7.17.26.- Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el residencial.

2.- Usos compatibles y usos prohibidos: Regiran las condiciones fijadas parala zona 10
del Suelo Urbano, art. 7.11.4. de estas Normas con las salvedades siguientes:

a) En la tipologia de edificacion aislada se prohiben el uso industrial y terciario excepto
comercio al por menor en local comercial hasta una superficie méaxima de 150 m2, y oficinas.

Art. 7.17.27.- Aprovechamiento tipo.

Constituye esta zona un area de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo es 0,816
m2 t. edificacion aislada/m2 s.

Seccion 7.- Condiciones particulares de la zona 25 (UE-6). Arenal.

Art. 7.17.28.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenaciodn es el de edificacion abierta en sus variantes de edificacion aislada
(EA) y edificacién pareada (EP).

Cumpliendo las condiciones de parcela minima se puede adoptar indistintamente
cualquiera de las dos tipologias (EA-EP).

2.- Parcela.
Se fija una parcela minima de 500 m2 y 15 m. de fachada.
3.- Edificabilidad.

La edificabilidad méxima por parcela neta se fija en 0,60 m2 t/m2 s.
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4.- Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacién médxima de parcela en planta baja se fija en un 30%.
* Se incluye en la ocupacién médxima las plantas de sétano.
5.- Alturas.

La altura mdxima permitida es de dos (2) plantas con una altura reguladora méxima de
siete (7) metros.

6.- Separaciones a lindes de parcelas.

Al frente de parcela: 5 metros.
Al resto de linderos: 3 metros.

7.- Edificaciones auxiliares.

Se permiten las edificaciones auxiliares definidas en el art. 5.4.5. de estas Normas, hasta
una superficie méxima de 20 m2 y 3 m. de altura. Dichas edificaciones se podrdn adosar a los
linderos (excepto al linde frontal).

Art. 7.17.29.- Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el residencial.
2.- Se admite como uso compatible los despachos profesionales domésticos.
3.- Se prohiben el resto de los usos.

Art. 7.17.30.- Aprovechamiento tipo.

Constituye esta zona un area de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo es 0,353
m2 t/m2 s.

Seccion 8.- Condiciones particulares de la zona 29 (UE-10). Nia.
(Suelo Urbanizable pormenorizado en ejecucion).

Art. 7.17.31.- Ambito y uso caracteristico.

1.- El ambito de dicha zona coincide con el del Plan Parcial Actuacién Residencial S-5,
aprobado definitivamente con fecha 19/11/93.

La delimitacién de dicha zona aparece grafiada en el Plano 1.4.- Nucleo Central.
Clasificacién y Usos Globales.

2.- El uso caracteristico es el residencial.
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Art. 7.17.32.- Condiciones.
Regirédn las determinaciones establecidas en el Plan Parcial aprobado.

Art. 7.17.33.- Aprovechamiento tipo.

Esta zona constituye un drea de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo es el del
Plan Parcial.

Seccion 9.- Condiciones particulares de la zona 30 (UE-11). Montesol.

Art. 7.17.34.- Ambito v uso caracteristico.

1.- Comprende la zona de Montesol, los terrenos sefialados en el plano n°® 2-1.10 con el
codigo 30.

2.- El uso caracteristico es el residencial.

Art. 7.17.35.- Tipo de ordenacién para los suelos destinados a equipamientos.

Los suelos destinados a equipamientos incluidos en dicha zona se regularan por lo fijado
en el art. 4.6.5. n° 4 de las presentes Normas.

Art. 7.17.36.- Condiciones de volumen.

1.- Tipo de ordenacién.

El tipo de ordenacién es el de edificacion abierta en las variedades de edificacion aislada
y edificacion adosada.

2.- Parcela.
Se fija una parcela minima de 1.000 m2 para la tipologia EA, y de 2.000 m2 para la
tipologia EP y con unas fachadas minimas de 15 y 20 metros respectivamente, con las siguientes

condiciones:

a) Seran edificables todas aquellas parcelas inferiores a la minima, segregadas
fisicamente con anterioridad a la aprobacioén inicial del presente Plan General.

b) En las parcelas cuya tipologia es la de edificacién aislada EA, existentes con
anterioridad a la aprobacion del Plan, se permiten segregaciones siempre que las parcelas

resultantes sean superiores a la minima (1.000°00 m2) y cumplan sus condiciones.

c¢) Para la tipologia de edificaciéon adosada EP, el nimero méximo de viviendas que se
pueden construir serd el de: una vivienda cada 200 m2 de parcela.

3.- Edificabilidad.
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Se fija la siguiente edificabilidad por parcela:

En edificacién aislada: 0,25 m2 t/m?2 s
En edificacién adosada: 0,50 m2 t/m?2 s.

m?2 t.: superficie de techo edificable en metros cuadrados.
m2 s.: superficie de parcela neta en metros cuadrados.

4.- Ocupacién maxima de parcela.

Se fija la siguiente ocupacién méaxima de parcela en planta baja:

En edificacién aislada: 20%
En edificacién adosada: 40%

Se incluyen en la ocupacién maxima las plantas de s6tano.

5.- Alturas.

La altura maxima permitida es de dos (2) plantas, con una altura reguladora de siete (7)
metros medida seguin se especifica en el art. 5.4.3. de estas Normas. La altura mixima de la

cubierta no podrd superar los 9 metros.

6.- Separaciones a lindes de parcela vy retranqueo a la C-3317.

Se establecen las siguientes separaciones minimas:

a) Al frente de la parcela: 5 metros.

b) Al resto de linderos: 3 metros.

¢) A otras edificaciones en la misma parcela en la tipologia EP: 3 metros.

d) Las edificaciones se situaran a una distancia minima del borde de la calzada de la
carretera Aspe-Santa Pola, de 25 m.

7.- Edificaciones auxiliares.

Se permiten edificaciones auxiliares de las definidas en el art. 5.4.5. de estas Normas con
las siguientes condiciones:

- Ocupacién méxima: 5% - 75 m2.

- Altura maxima: 3 metros.

- Separacion a linderos: las mismas condiciones que para la edificacion principal,
pudiéndose adosar a los lindes laterales con autorizacion expresa de la propiedad de la parcela
colindante. Para este tipo de edificacion no es obligatoria la condicién establecida en el apartado

¢) del punto 6 anterior.

- En ningun caso se podrén destinar dichas edificaciones al uso residencial.
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Art. 7.17.37.- Condiciones de uso.

1.- El uso caracteristico es el residencial.

2.- Usos compatibles.

Como usos compatibles se admiten:

a) Industrial: Categorias 17 y 2%, limitadas a las siguientes actividades:
- Almacenaje en situacion 2.

- Talleres de reparacion en situacion 2.

- Produccién artesanal en situaciones 1y 2.

- Talleres domésticos en situaciones 1y 2.

Estas actividades dispondréan de una superficie maxima de 250 m2, excepto 150 m2 para
los talleres domésticos.

b) Terciario en sus clases de comercio y oficinas: Categorias 1* y 2% con las siguientes
limitaciones:

- El uso comercial se limita a local comercial (tal como se define en el art. 4.2.6. de estas
Normas) con una superficie maxima de 300 m2.

b) Equipamientos v servicios urbanos: Sin limitaciones.

Art. 7.17.38.- Aprovechamiento tipo.

Esta zona constituye un drea de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo es 0,236
m?2t edificacién aislada/m2s. Su justificacion se encuentra en la Memoria.

Art. 7.17.39.- Criterios de gestion.

1.- Debido a las especiales circunstancias que concurren en esta Unidad de Ejecucion,
que se encuentra casi totalmente consolidada en los terrenos que este Plan General califica de
uso residencial con tipologia de edificacion aislada (EA), pero carente de varios de los servicios
urbanisticos que se requieren para dotar a las parcelas de la condicién de solares, el preceptivo
Programa para el desarrollo de Actuacion Integrada que abarcard a la totalidad del ambito de
Montesol deberd prever necesariamente una compensacion urbanistica ¢ redistribucion de
aprovechamientos tinicamente entre los propietarios de los terrenos sobre los que se ubican los
usos dotacionales (excluyendo los viales ya existentes) y los propietarios de los terrenos
destinados a edificacién adosada (EP), dejando al margen de esta redistribucion a los propietarios
de las parcelas destinadas a edificacion aislada (EA).

Ademds, el Programa se redactard y tramitard simultdneamente a la elaboracién de un
Proyecto de Urbanizacién para todo el ambito de Montesol, distribuyéndose las correspondientes
cuotas de urbanizacién proporcionalmente entre la totalidad de propietarios incluidos en su
perimetro. Los criterios para el reparto proporcional de cuotas serdn, principalmente, las
superficie de suelo de cada propietario y la edificabilidad permitida en cada parcela,
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combinandose ambos criterios.

2.- No se concederdn licencias de edificacién o parcelacion en el ambito de Montesol
hasta la completa tramitacion y ejecucién del Programa para el desarrollo de la Actuacién
Integrada (UE-11) y del proyecto de urbanizacién antes comentado, si bien podré simultanearse
la urbanizacién a la edificacién en el términos establecidos por la legislacion urbanistica y por el
presente Plan General.
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CAPITULO XVIII.- CONDICIONES PARTICULARES DE LLAS AREAS DE SUELO
URBANIZABLE PORMENORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

Seccion 1.- Condiciones comunes.
Art. 7.18.1.- Preliminares.

Las presentes condiciones comunes serdn de aplicacion a todas las dreas de suelo
urbanizable pormenorizado de uso industrial, salvo en aquello que no se ajuste a las condiciones

particulares concretas de cada drea, en cuyo caso prevalecerd lo estipulado en esta ultima.

Art. 7.18.2.- Ambitos v usos caracteristicos.

1.- Comprenden las zonas UE-7. Avda. de Navarra, UE-8. Avda. de Elche y UE-9. Avda.
Tres de Agosto, los terrenos sefialados en los planos 2-1.7.,2-1.8. y 2-1.9. con los cédigos 26, 27
y 28 respectivamente.

2.- El uso caracteristico en todas ellas es el industrial.

Art. 7.18.3.- Tipos de ordenacién para los suelos destinados a equipamientos.

Los suelos destinados a equipamientos incluidos en dichas dreas se regularan por lo fijado
en el art. 4.6.5. n° 4 de las presentes Normas.

Seccién 2.- Condiciones particulares de la zona 26 (UE-7). Avda. de Navarra.
Art. 7.18.4.- Condiciones de volumen.(11)

1.- Tipo de ordenacién.

El tipo de ordenacioén es el de edificacion abierta en la modalidad de edificacidn aislada
(EA).

2.- Parcela.

Se fija una parcela minima de 500 m2 con una fachada minima de 20 metros.
3.- Edificabilidad.

Se fija la siguiente edificabilidad por parcela neta.

En la unidad de ejecucion UE-7.1.: 1,36 m2 t/m2 s.

En la unidad de ejecucién UE-7.2.: 1,15 m2 t/m2 s.
En la unidad de ejecucién UE-7.3.: 1,30 m2 t/m2 s.

(11) Modificacién puntual n® 11 aprobada por el Ayuntamiento Pleno el 26 de julio de 2007 y publicado en el
BOP de Alicante el 25 de septiembre de 2007.
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En la unidad de ejecucién UE-7.4.: 1,33 m2 t/m2 s.
En la unidad de ejecuciéon UE-7.5.: 1,23 m2 t/m2 s.

4.- Ocupacién maxima de parcela.

La ocupaciéon mdxima de parcela se fija en el 80%.

No obstante, las construcciones subterrdneas podrdan ocupar la totalidad de la parcela
cuando se destinen a aparcamiento, almacenamiento e instalaciones precisas para el
Juncionamiento de la actividad industrial o terciaria a implantar. En el caso de usos terciarios
el sotano también podrd destinarse a aquellas dependencias que permita la legislacion
especifica reguladora del uso a implantar.

5.- Altura.
La altura mdxima permitida es de tres (3) plantas, con una altura reguladora de doce
(12) metros, medida segun se especifica en el Art. 5.4.3. La altura mdxima de la cubierta no

podrd superar los quince (15) metros de altura”

6.- Separacion a los linderos de parcela.

Se establecen las siguientes separaciones minimas:

Al frente de parcela: 5 metros.
Al resto de linderos: 3 metros.

7.- Edificaciones auxiliares.

Se permiten edificaciones auxiliares de las definidas en el art. 5.4.5., hasta una superficie
méxima de 75 m2 y 3,5 metros de altura. Dichas edificaciones podrdn adosarse a los linderos
laterales y al testero de la parcela.

8.- Situacidén de los aparcamientos.

La previsién del numero de plazas de aparcamiento que segun el art. 4.7.3. sea necesario
reservar por parcela, se admite su ubicacion en el espacio libre de parcela cuando el mismo retina
las condiciones necesarias para permitir dicho uso.

Art. 7.18.5.- Condiciones de uso.

Regiran las condiciones fijadas en el art. 7.13.3. para la zona 12 “Avda. de Navarra”, a
excepcion de las U.E. 7.4.y 7.5 donde se permite las actividades de 4* Categoria.

Art. 7.18.6.- Aprovechamiento tipo.

Cada una de las unidades de ejecucion incluidas en esta zona (UE-7.1., UE-7.2., UE-7.3.,
UE-7.4.) constituyen un drea de reparto especifica, cuyo aprovechamiento tipo es el siguiente:
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UE-7.1.: Aprovechamiento tipo, 0,75 m2 t/m2 s.

UE-7.2. Aprovechamiento tipo, 0,75 m2 t/m2 s.
UE-7.3.: Aprovechamiento tipo, 0,75 m2 t/m2 s.
UE-74.: Aprovechamiento tipo, 0,75 m2 t/m2 s.
UE-7.5.: Aprovechamiento tipo, 0,75 m?2 t/m2 s.

Su justificacién se encuentra en la Memoria del Plan.

Art. 7.18.6.bis- Posibilidad de transferencia de edificabilidad entre parcelas.(13)

En aquellos casos justificados por la preexistencia de edificaciones industriales compatibles
con la ordenacion en las parcelas de resultado derivadas de la tramitacion de los pertinentes
proyectos de reparcelacion, en los que la edificabilidad neta atribuida por el Art. 7.18.4,
apartado 3 “Edificabilidad” sea muy superior a la edificabilidad materializada por la
edificacion preexistente, dicho exceso de edificabilidad podrd ser objeto de transferencia hacia
aquellas otras parcelas de resultado que admitan un exceso de edificabilidad respecto a la neta
atribuida por el Plan, sin sobrepasar nunca los pardmetros relativos al niimero mdximo de
alturas y de ocupacion mdxima de parcela establecidos.

Dichas transferencias de aprovechamiento entre parcelas se formalizardn en documento
publico y deberdn ser aprobadas por el Ayuntamiento y posteriormente inscritas en el Registro
de la Propiedad.

Dichas transferencias se podrdn llevar a cabo entre parcelas de la misma o de distinta
manzana, siempre que éstas pertenezcan a la misma unidad de ejecucion de las relacionadas
en los articulos 7.18.4, apartado 3,y 7.18.6.

Esta posibilidad de transferencia de aprovechamiento entre parcelas también se podrd llevar a
cabo en aquellos casos justificados por el trazado de viales previstos por el PGOU y por la
preexistencia de edificaciones industriales compatibles, en los que, en virtud de ello, se dé la
circunstancia de que la configuracion y superficie de las parcelas de resultado imposibilite
materializar toda la edificabilidad neta que el PGOU atribuye.”

Seccion 3.- Condiciones particulares de la zona 27 (UE-8). Avda. de Elche.

Art. 7.18.7.- Para dicha zona regirdn las determinaciones fijadas en el Capitulo XIV del presente
Titulo para la zona 13.

Art. 7.18.8.- Aprovechamiento tipo.

Esta zona constituye un area de reparto especifica cuyo aprovechamiento tipo es 0,670
m2 t/m2 s.

Su justificacién se encuentra en la Memoria del Plan.General.

13 Modificacién Puntual n® 13 aprobada por el Ayuntamiento Pleno en sesién de fecha 26 de julio de 2007 y
publicada en el BOP de Alicante de fecha 25 de septiembre de 2007
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Seccion 4.- Condiciones particulares de la zona 28 (UE-9). Avda. Tres de Agosto.

Art. 7.18.9.- Para dicha zona regiran las determinaciones fijadas en el Capitulo XV del presente
Titulo para la zona 14 con la siguiente limitacion:

* La edificabilidad por parcela neta se fija en 1,85 m2 t/m2 s.

Art. 7.18.10.- Aprovechamiento tipo.

Cada una de las unidades de ejecucién incluidas en esta zona (UE-9.1., UE-9.2.)
constituyen un area de reparto especifica, cuyo aprovechamiento tipo es el siguiente:

UE-9.1. aprovechamiento tipo: 0,75 m2 t/m2 s.
UE-9.2.: aprovechamiento tipo: 0,75 m2 t/m2 s.
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CAPITULO XIX.- CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE LAS UNIDADES
DE EJECUCION EN EL SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO.

Art. 7.19.1.- Generalidades.

Se contienen en este Capitulo una serie de condiciones exigibles a cada una de las
Unidades de Ejecucion del suelo urbanizable pormenorizado, para el desarrollo de las mismas.

Dado que se trata en todos los casos (excepto la UE-11 Montesol) de unidades
colindantes con el suelo urbano, las condiciones exigibles a las mismas son minimas, limitdndose
por lo general a garantizar la conexién con la red viaria y las infraestructuras existentes. De
manera general cada una de las unidades de ejecucion deben garantizar la ejecucidn de las
infraestructuras de la red bésica grafiadas en los planos 1-5.2. y 1-5.3., que conectan dichas dreas
con el resto de la trama.

Art. 7.19.2.- Condiciones para el desarrollo de la U.E. - 1.

Los Programas que se elaboren para el desarrollo de cualquiera de las tres Unidades de
Ejecucién, UE-1.1, UE-1.2 y UE-1.3, garantizaran la ejecucién simultidnea de la conduccién de
alcantarillado de didmetro 700-800 mm. prevista por el vial paralelo a la C/ Padre Ismael, asi
como su conexién con el emisario a la depuradora a la altura de la C/ Lepanto. Asimismo cada
una de las dreas garantizara la ejecucion de las conducciones de agua potable de la red bésica
grafiada en el plano 1-5.2., perimetrales a cada una de ellas.

Art. 7.19.3.- Condiciones para el desarrollo de la U.E. - 2.

Los Programas que se elaboren para el desarrollo de cualquiera de las tres Unidades de
Ejecucion, UE-2.1, UE-2.2. y UE-2.3, garantizardn la ejecucion simultdnea de las conducciones
de agua potable de la red basica grafiada en el plano 1-5.2., perimetrales o interiores a cada una
de ellas y del ramal de alcantarillado de didmetro 600-700 mm. de la red basica previsto por el
interior o borde de dichas areas, asi como su conexién con el resto de la red en el cruce de la
Crta. de Alicante con la C/ Padre Ismael.

Para el desarrollo de la UE-2.2, y de la UE-2.3, es condicién necesaria que previa o
simultdneamente se urbanice el vial perimetral, previsto por el Sureste, de conexién entre la

Crtra. de Alicante y la Avda. Nia-Coca.

Art. 7.19.4.- Condiciones para el desarrollo de la U.E. - 3.

En dichas unidades deberdn garantizarse la ejecucion de la conduccion de alcantarillado
de didmetro 500-900 mm., que discurre por la C/ Cantal de Eraes, prolongacién de la C/ Pizarro,
y continua por la mencionada C/ Pizarrro hasta su conexion con el resto de la red en el cruce
denominado La Cruz de Orihuela.

Art. 7.19.5.- Condiciones para el desarrollo de la U.E. - 4.

El desarrollo de dicha unidad de ejecucién exige la urbanizacién simultanea del vial
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prolongacién de la C/ Rubén Dario hasta el Rio Tarafa, asi como la conduccién de alcantarillado
de didmetro 1.200 mm., prevista por dicho vial hasta el aliviadero del Rio. Asimismo se
garantizard la ejecucion de la red basica de agua potable de didmetros 100 y 150 mm. que bordea
la zona, y su conexién con el resto de la red.

Art. 7.19.6.- Condiciones para el desarrollo de la U.E. - 5.

Para el desarrollo de dicha unidad de ejecucion, es condicién necesaria que previa o
simultdneamente se ejecute el puente sobre el Tarafa previsto en la prolongacién de la C/ Rubén
Dario. Asimismo se garantizard la ejecucion de la red basica de agua potable de didmetros 100 y
150 mm. que bordea la zona, y su conexion con el resto de la red.

Art. 7.19.7.- Condiciones para el desarrollode laU.E. -7, U.E. -8 v U.E. - 9.

El desarrollo de las unidades de ejecucion previstas en dichas dreas, garantizard la
ejecucion de todas infraestructuras tanto perimetrales como interiores a las mismas grafiadas en
los planos 1-5.2. y 1-5.3., asi como sus conexiones con el resto de la trama.

Art. 7.19.8.- Condiciones para el desarrollo UE-11.

El Programa para el desarrollo de dicha unidad de ejecucién garantizard la conexién de
las redes de agua potable y alcantarillado hasta el Poligono Industrial Tres Hermanas.

Se ejecutard un acceso desde la carretera C-3317 en coordinacidn con las directrices que
establezca el organismo titular de la misma.
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