TITULO 1V.- REGULACION DE USOS
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CAPITULO I.- DETERMINACIONES GENERALES.

Seccion 1.- Conceptos, bases de regulacion y desarrollo.
Art. 4.1.1.- Conceptos.

1.- Se entiende por uso_admitido aquel que en la regulacion de las zonas esté
expresamente permitido en las mismas y, en su caso, no se comprenda en alguno de los supuestos
de los usos prohibidos.

2.- Se entiende por uso prohibido en una zona o situacidén determinada, aquel cuyo
establecimiento y desarrollo no estd permitido por estas Normas, las normas de los Planes
Parciales o de los Planes Especiales, las Ordenanzas Municipales o las disposiciones estatales
promulgadas en materia de seguridad, salubridad, moralidad o tranquilidad.

3.- Se entiende por uso global aquel que define la especializacién de un sector de
planeamiento en el suelo urbanizable no pormenorizado.

4.- Se entiende por uso publico el que se refiere a usos y servicios publicos realizados o
prestados por los érganos de la Administracién o por gestion de los particulares sobre bienes de
dominio publico.

Se incluyen en esta categoria los usos realizados por la Administracion sobre bienes de
propiedad particular mediante arrendamiento o cualquier otro titulo de ocupacion.

5.- Se entiende por uso privado el que se desarrolla por particulares en bienes de
propiedad privada.

6.- Se entiende por uso colectivo el que se desarrolla sobre terrenos e instalaciones
privadas, y es de uso de grupos determinados de personas cuya relacién se define por cuotas,
tasas, etc.

7.- Se entiende por uso provisional aquel que no estando permitido para una determinada
zona por estas Normas, se admite de manera temporal, por no precisar obras o instalaciones
permanentes y no dificultar la ejecucion de lo previsto en este Plan General. El otorgamiento y
condiciones de su licencia, se regulan en el Art. 1.4.5. n° 12 de estas Normas.

Art. 4.1.2.- Bases de regulacion.

1.- Este Plan General regula, de forma pormenorizada, los usos a que permite se destinen
los terrenos clasificados como suelo urbano y urbanizable pormenorizado y los edificios que en
ellos se construyan.

2.- En el suelo urbanizable no pormenorizado, el Plan General sefiala el uso global propio

de cada sector y, en su caso, los usos complementarios y compatibles que en ellos se admiten, as{
como la intensidad de los mismos.
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3.- En el suelo no urbanizable el Plan General regula los usos propios de cada
calificacioén zonal y los usos compatibles, con expresion de las limitaciones con que ha de darse
para no desvirtuar el destino final del suelo.

Art. 4.1.3.- Desarrollo de la regulacién de usos.

1.- En el suelo urbano, mediante una ordenanza especifica, pueden hacerse mas
restrictivas las determinaciones del Plan General en lo referente a la localizacion y caracteristicas
de los usos admitidos. Asimismo, los Planes de Reforma Interior pueden: restringir la
localizacion y caracteristicas de los usos, o prohibir los usos admitidos por el Plan General.

2.- En el suelo urbanizable sin pormenorizar, el Plan Parcial regulara
pormenorizadamente el régimen de usos, en desarrollo del régimen general previsto en este Plan
General.

3.- Los Planes Especiales de proteccion del patrimonio historico y cultural, u otros de
finalidades andlogas, pueden establecer limitaciones al régimen general de usos establecidos en
este Plan General.

Seccion 2.- Condiciones generales.

Art. 4.1.4.- Aplicacién.

1.- Las condiciones generales de los usos edificables serd de aplicacién en la forma y
circunstancia que para cada uno se ellos se establece.

2.- Ademads de las condiciones que para cada uso se sefialan, deberan cumplir, si procede,
las generales de la edificacién y de su entorno y cuantas se deriven de la regulacién que
corresponda a la zona en que se encuentre, salvo las condiciones peculiares que se sefialan para
ciertos usos dotacionales.

3.- No seran de aplicacion a los usos existentes salvo que en ellos se hagan obras que
afectaren a los elementos o pardmetros que particularmente se regulan en este titulo.

4.- En todo caso, deberdn satisfacer la normativa supramunicipal que les fuera de
aplicacion.

Art. 4.1.5.- Accesos desde la via piblica.

El acceso a los locales en construcciones de nueva edificacion o en edificios sometidos a
reestructuracion total que dispusiesen de locales destinados a usos no residenciales, situados en
zonas de uso predominante residencial, habra de realizarse de manera independiente, desde la via
publica, desde el espacio privado de la parcela o desde un zagudn, sin utilizar para ello ni
escaleras ni ascensores de uso para acceso a las viviendas (se exceptidan de dicha condicién los
talleres domésticos, las oficinas privadas y los despachos profesionales domésticos).

Art. 4.1.6.- Diferentes usos en un mismo edificio.
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1.- Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplira las
especificaciones derivadas de su uso que le fueren de aplicacion.

2.- Para la definicién de las condiciones de edificacion que correspondieran al edificio
que las albergue, se tendrd en cuenta el uso que tuviera mayor superficie util.

Art. 4.1.7.- Situacién de 1os usos.

Los distintos grados de compatibilidad se establecen en funcién de la localizacién de los
usos terciarios e industriales en relacién con las viviendas, considerdndose las siguientes
situaciones para estos usos:

a) Situacién 1.

En edificio de viviendas, en plantas superiores.

b) Situacién 2.

En edificio de viviendas, en planta baja, s6tano o semisétano vinculado a la planta baja.

¢) Situacion 3.

En edificio exclusivo, lindante a alguna medianera lateral o posterior y fachada a la calle.

d) Situacién 4.

En edificio exclusivo independiente rodeado de espacios libres, con un minimo de 3 m en
todo su perimetro y con fachada a la calle.

Sien algun punto no se cumpliese el requisito anterior, se considerard como situacion 3.
e) Situacién 5.
En edificio exclusivo, en zonas o manzanas industriales.

Art. 4.1.8.- Categorias de las actividades.

La determinacidn de la categoria de los usos industriales y terciarios se establece en
funcion de la molestias, nocividad, insalubridad y peligro, considerandose los motivos que sefiala
el D. 54/90 de 26 de Marzo del Consell de la Generalidad Valenciana, por el que se aprueba el
Nomenclator que desarrolla la Ley de la Generalidad Valenciana 3/1989, de 2 de Mayo, de
Actividades Calificadas (D.O.G.V., 4 de Mayo).

A tales efectos el presente Plan General establece las siguientes categorias:

Categorfa 1%: actividades inocuas, para cuya consideracion se estard a lo dispuesto en la
Orden de la Conselleria de la Gobernacion de 10 de enero de 1983, de aprobacién de la

Iv-4



instruccién 1/83, por la que se dictan normas para la aplicacion del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

"ne

Categoria 2*: aquellas que son consideradas como "indice bajo" por el anexo II del
Nomenclator citado anteriormente, (corresponde a los grados 1 y 2 de intensidad).

Categoria 3% aquellas que son consideradas como "indice medio" por el anexo II del
Nomenclator citado anteriormente, (corresponde al grado 3 de intensidad).

Categoria 4% aquellas que son consideradas como "indice alto" por el anexo II del
Nomenclator citado anteriormente, (corresponde a los grados 4 y 5 de intensidad).

Art. 4.1.9.- Excepcion de caracter general.

En el caso de instalaciones de almacenamiento y distribucién de combustibles liquidos,
licuados o gaseosos en recipientes cerrados, aéreos o subterrdneos, para propio consumo y como
instalacién anexa a otro uso permitido por la normativa de cada zona, no serd de aplicacion a
aquéllas lo dispuesto en el articulo anterior (4.1.8.) y se estard a lo que dictamine el 6rgano de la
Administracién Autonémica o Estatal competente en materia de Industria o Energia, por lo que
en estos casos se exigird la aportacion por el solicitante de la licencia de la documentacion
acreditativa de la autorizacidn previa y de puesta en marcha de la instalacién expedida por aquél
organismo.

Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento podrd adoptar las medidas preventivas

complementarias que se estimen convenientes para una mayor seguridad, segun las
caracterfsticas especiales de la ubicacion.

CAPITULO I1.- CLASIFICACION DE LOS USOS.

Seccion 1.- Uso residencial.
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Art. 4.2.1.- Definicién.

Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las personas.
Art. 4.2.2.- Clases.

Se distinguen las siguientes clases:

1.- Vivienda: cuando la residencia se destina al alojamiento de personas que configuran un
nicleo con los comportamientos habituales de las familias, tengan o no relacion de parentesco.

Segun su organizacion en la parcela se distinguen dos categorias:
a) Vivienda unifamiliar: Es aquella en la cual la edificacion configura un solo local que se situa

en parcela independiente o espacio privativo en parcela comtn, con tipologia de edificio aislado o
agrupado horizontalmente con otros, con acceso exclusivo para cada vivienda desde la via publica.

b) Vivienda colectiva: Cuando en cada unidad parcelaria se edifican mds de una vivienda
agrupadas con acceso comun en condiciones tales que les fuera, o pudiera ser, de aplicacién la Ley de
Propiedad Horizontal.

2.- Residencia comunitaria: cuando la residencia esté destinada al alojamiento estable de
personas que no configuran niicleo que pudiera ser considerado como familia, incluidas las casas de
huéspedes.

Seccion 2.- Uso industrial.

Art. 4.2.3.- Definicién.

Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracidn,
transformacion, reparacion, almacenaje y distribucién de productos.

Art. 4.2.4.- Clases.

1.- Por las caracteristicas de la actividad que realizan, los usos industriales pueden ser:

a) Produccién industrial, que comprende aquellas actividades cuyo objeto principal es la
obtencién o transformacién de productos por procesos industriales, e incluye funciones técnicas,
econdmica y especialmente ligadas a la funcién principal, tales como la reparacion, guarda o depdsito
de medios de produccion y materias primas asi como el almacenaje de productos acabados para su
suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes, etc., pero sin venta directa al publico.

b) Almacenaje y comercio mayorista, que comprende aquellas actividades independientes cuyo
objeto principal es el depdsito, guarda o almacenaje de bienes y productos, asi como las funciones de
almacenaje y distribucién de mercancias propias del comercio mayorista. En estos locales se podran
efectuar operaciones secundarias que transformen en parte los productos almacenados. Asimismo se
incluyen aqui otras funciones de depésito, guarda o almacenaje ligadas a actividades principales de
industria, comercio minorista, transporte u otros servicios de uso terciario que requieren espacio
adecuado separado de las funciones basicas de produccion, oficina o despacho al publico.
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¢) Reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico, que comprende aquellas
actividades cuya funcién principal es reparar o tratar objetos de consumo doméstico con objeto de
restaurarlos o modificarlos, pero sin que pierdan su naturaleza inicial. Estos servicios pueden llevar
incluida su venta directa al publico o hacerse mediante intermediarios.

d) Produccién artesanal y oficios artisticos, que comprende actividades cuya funcién principal
es la obtencidn o transformacion de productos, generalmente individualizados, por procedimientos no
seriados o en pequefias series, que pueden ser vendidos directamente al ptblico a través de
intermediarios.

2.- Por las condiciones de situacion y su relacion con otros usos, se distinguen:

a) Industria en general: cuando la actividad se desarrolla en establecimientos especialmente
preparados para tal fin, bien ocupando todo el edificio o determinados locales dentro de él.

b) Talleres domésticos: cuando la actividad se desarrolla por el titular en su propia vivienda
utilizando alguna de sus piezas.

Seccion 3.- Uso terciario.
Art. 4.2.5.- Definicién.

Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, las
empresas u organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio al por menor,
informacién, administracion, gestion, actividades de intermediacién financiera u otras, seguros, etc.

Art. 4.2.6.- Clases.
Por la naturaleza de la actividad se distinguen las siguientes clases:

a) Hospedaje: cuando el servicio terciario se destina a proporcionar alojamiento temporal a las
personas.

b) Comercio: cuando el servicio terciario se destina a suministrar mercancias al publico
mediante ventas al por menor, ventas de comidas y bebidas para consumo en el local (restaurantes y
establecimientos de bebidas y cafés sin espectaculo), o prestar servicios a particulares (peluquerias,
salones de belleza, lavanderias, tintorerias y servicios similares)

Dentro del uso comercial se distinguen los siguientes tipos:

- Local comercial: cuando la actividad comercial tiene lugar en un establecimiento
independiente, de dimensidn no superior a seiscientos (600) metros cuadrados de superficie de venta.

- Agrupacién comercial: cuando en un mismo espacio se integran varias firmas comerciales con
acceso e instalaciones comunes, en forma de galerias, centros y complejos comerciales. Cuando la
superficie de venta de la agrupaciéon comercial sea igual o superior a los 600 m2, tendrd la
consideracién de “gran superficie comercial” a efectos de la Ley 8/86 de la Generalidad Valenciana.
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- Grandes superficies comerciales: cuando la actividad comercial tiene lugar en
establecimientos que operan bajo una sola firma comercial y alcanzan dimensiones superiores a los
seiscientos (600) metros cuadrados de superficie de venta.

c¢) Oficinas: cuando el servicio corresponde a las actividades terciarias que se dirigen como
funcidn principal a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacién u otros, bien
a las empresas o a los particulares, sean estos de cardcter publico o privado.

Segtin el prestatario del servicio, se distinguen:

1.- Servicios de la Administracion: que son aquellos en los que el servicio es prestado por la
Administracién Publica en todos sus niveles.

2.- Oficinas privadas, cuando es una entidad privada quien presta el servicio.

3.- Despachos profesionales domésticos, cuando el servicio es prestado por el titular en su
propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

d) Salas de reunién: cuando el servicio estd destinado a actividades ligadas a la vida de relacién,
acompafiados, en ocasiones, de espectaculos, tales como cafés-concierto, discotecas, salas de fiesta y
baile, clubes nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en que se practiquen
juegos de azar. Comprende las actividades incluidas en los epigrafes 652 y 969 del Nomenclator de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

Seccion 4.- Usos dotacionales.
Art. 4.2.7.- Definicién.

Los usos dotacionales son aquellos cuya funcion es la de proveer al vecindario y puiblico en
general de las instalaciones y edificaciones que hagan posible su educacién, progreso cultural, atencién
a la salud, ocio y bienestar, asi como la de proporcionar los servicios propios de la vida urbana. Su
titularidad puede ser publica o privada.

Art. 4.2.8.- Clases.

Los usos dotacionales se dividen en parques y jardines publicos, viario, equipamientos y
servicios urbanos, y servicios técnicos.

1.- Parques y jardines publicos: Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y
jardineria destinados a garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion, a mejorar las
condiciones ambientales de los espacios urbanos y a la proteccion de las vias de trdfico u otras
instalaciones. Serdan de uso y dominio publico.

2.- Comunicaciones: Comprende el suelo que se destina a viales para la circulacién de
vehiculos, personas o ganado, asi como las instalaciones necesarias para su correcto funcionamiento.
La red viaria tiene por objeto el permitir la accesibilidad entre las diversas areas y sectores urbanos y
asegurar un nivel de movilidad adecuado.
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3.- Equipamientos y servicios urbanos:

a) Equipamientos: cuando la dotacién se destina a proveer alguna de las siguientes prestaciones
sociales:

1.- Docente: que comprende la formacién intelectual de las personas mediante la ensefianza
dentro de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas y la investigacion.

2.- Cultural: que comprende la conservacién y transmision del conocimiento (bibliotecas,
museos, salas de exposicidn, ...) y la ensefianza y desarrollo de aficiones (miisica, cerdmica, etc.).

3.- Recreativo: que comprende el fomento del ocio enriquecedor y el recreo de las personas
mediante actividades con primacia de su cardcter cultural tales como teatro, cine, circo, espectaculos
deportivos, etc.

4.- Sanitario: que comprende la prestacion de asistencia médica y servicios quirirgicos, en
régimen ambulatorio o con hospitalizacion. Se excluyen los que se presten en despachos profesionales.

5.- Bienestar social: que comprende la prestacion de asistencia no especificamente sanitaria a
las personas, mediante los servicios sociales.

6.- Deportivo: cuando se destina a la dotacion de instalaciones para la prictica del deporte por
los ciudadanos y el desarrollo de su cultura fisica.

7.- Religioso: que comprende los espacios para la celebracién de los diferentes cultos y para el
ejercicio de los derechos de reunidn y formacion especificamente religiosos de los fieles de las distintas
confesiones.

b) Servicios urbanos: cuando la dotacion se destina a la provision de alguno de los siguientes
servicios:

1.- Abastecimiento: comprende las instalaciones destinadas a proveer productos de
alimentacion y otros de carécter basico para el abastecimiento de la poblacién tales como mercados de
abastos, mataderos, lonjas, etc., de caracter publico o colectivo.

2.- Administrativo: comprende las instalaciones destinadas a desarrollar las tareas de la gestion
de los asuntos de la Administracién publica en todos sus niveles y se atienden los de los ciudadanos.

3.- Seguridad publica: comprende los usos propios de acuartelamiento de las fuerzas del orden
publico, policia local y bomberos, asi como los establecimientos penitenciarios.

4.- Cementerio: comprende los recintos destinados al enterramiento y/o incineracion de los
restos humanos con todas sus instalaciones anejas.

4.- Infraestructuras y servicios técnicos: Comprende el suelo destinado a elementos de servicio
necesarios para el funcionamiento del conjunto urbano, aunque como espacios no utilizables
directamente por la poblacién. Comprende instalaciones tales como transformadores eléctricos,
depésitos de agua, depuradoras, vertederos y otros analogos.
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Seccion 5.- Uso aparcamiento.
Art. 4.2.9.- Definicién.

Es uso aparcamiento el que se desarrolla en locales o recintos especificamente destinados al
estacionamiento de vehiculos de transporte publicos o privados.
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CAPITULO I11.- CONDICIONES PARTICULARES DEL USO RESIDENCIAL.

Art. 4.3.1.- Condiciones de la vivienda.

Las viviendas y los edificios que las albergan cumplirdn las condiciones exigidas por la Orden
de 22 de Abril de 1991, del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por la que se
aprueba el Texto Refundido de Normas de Habitabilidad y Disefio de viviendas en el dmbito de la
Comunidad Valenciana, con la siguiente matizacion para las nuevas viviendas:

- En toda nueva vivienda el estar necesariamente se iluminara a través de huecos que recaigan
directamente a via publica, patio abierto a fachada, calle particular, o espacios interiores cerrados en

donde se pueda inscribir un circulo de doce (12) metros de didmetro.

Art 4.3.2.- Condiciones de la residencia comunitaria.

Las condiciones de aplicacién a los edificios o locales destinados a residencia comunitaria son
las mismas que para las viviendas cuando su superficie no rebase los quinientos (500) metros
cuadrados, en cuyo caso, les serdn de aplicacion complementariamente las correspondientes a los
edificios o locales destinados al hospedaje.

CAPITULO IV.- CONDICIONES PARTICULARES DEL USO INDUSTRIAL.

Art. 4.4.1.- Aplicacién.

Las condiciones que se sefialan para el uso industrial son de aplicacién a los edificios o
construcciones de nueva edificacion o en edificios sometidos a reestructuracion.

Las presentes Normas, asi como las Ordenanzas y demds regulaciones que se promulguen en lo
sucesivo sobre usos industriales, sobre proteccion del medio ambiente y contra la emision de agentes
contaminantes, se consideran de obligatorio cumplimiento sin necesidad de acto previo o requerimiento
de sujecién individual, tanto para las instalaciones de nueva edificacién o de reforma, como paralas ya
instaladas cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de humos, etc., sobrepasen los limites que en ellas se
fijan.

Art. 4.4.2.- Usos compatibles v complementarios.

Se consideran compatibles con otros usos no industriales aquellas actividades que cumplan las
condiciones que se sefialan en estas Normas en lo que se refiere a nivel y control de impactos
ambientales en relacion al resto de actividades no incluidas en el uso industrial.

Se admiten como usos complementarios del industrial, siempre que se localicen en el mismo
edificio o parcela, los de oficinas de la actividad, asi como los de vivienda del guarda o del titular.

Las limitaciones de superficie para este uso que se contemplan en otros capitulos de éstas

normas urbanisticas, se considerardin como superficie construida destinada a fabricacidn,
almacenamiento, reparacion y produccion artesanal, quedando excluidas de dichas limitaciones las
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ocupadas por usos complementarios de la industria, tales como oficinas, aseos y vestuarios, y vivienda
del guarda o del titular.

Art. 4.4.3.- Situacién.
En todo caso, se prohiben usos industriales, salvo almacenaje, en plantas inferiores a la planta
baja. Asimismo tampoco podrdn situarse en plantas de piso, salvo que se trate de talleres domésticos, o

que sea un edificio destinado exclusivamente a uso industrial.

Art. 4.4.4.- Industrias en general.

Las instalaciones industriales dimensionardn sus locales y elementos de circulacién interior, de
acuerdo con las ordenanzas laborales respectivas. En particular, en aquellos lugares donde se prevean
puestos de trabajo, deberdn tener como minimo una superficie para cada uno de ellos de dos (2) m2 y
un volumen de diez (10) m3.

La dotacion de servicios sanitarios (en aseos independientes para los dos sexos) serd, como
minimo, la establecida en los articulos 39 a 41 de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el

Trabajo (orden de 9 de Marzo de 1971).

En lo relativo a accesos, observaran las condiciones establecidas en estas Normas para el uso
comercial, con la excepcion de la obligatoriedad de comunicacién directa con el garaje respectivo.

Todas las instalaciones especiales de motores, maquinas, calderas y recipientes a presion
estardn sujetas a las disposiciones vigentes.

Art. 4.4.5.- Talleres domésticos.

A los talleres domésticos les serd de aplicacion las condiciones de la vivienda a que estdn
anexos.

Art. 4.4.6.- Barreras arquitecténicas.

En los edificios de uso industrial, y en aquellos supuestos en que no les sea de aplicacion el
Decreto 193/1988, de 12 de diciembre, del Consell de la Generalidad Valenciana, se tendera en su
disefio a la eliminacién de barreras arquitecténicas.
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CAPITULO V.- CONDICIONES PARTICULARES DEL USO TERCIARIO.

Art. 4.5.1.- Condiciones del hospedaje.

1.- Los establecimientos hoteleros, ademds de la normativa sectorial que les sea de aplicacion,
cumplirdn subsidiariamente la normativa de uso residencial contenida en el Capitulo III del presente
Titulo.

2.- Como usos compatibles al hospedaje se admiten el resto de los usos terciarios y también los
residenciales, concretamente la vivienda del titular o director y una vivienda de conserje o0 andlogo y
residencia comunitaria para empleados, siempre que la superficie util del uso principal no sea inferior a
las 4/5 partes de la total.

Art. 4.5.2.- Condiciones del comercio.

1.- Los locales comerciales podrédn tener comunicacién directa con el garaje, contando en estos
casos con vestibulo separador; esta comunicacién es obligatoria si el edificio es de uso exclusivo
comercial. Si existiese entrada de vehiculos al establecimiento, el acceso de los mismos sera
independiente del peatonal.

2.- La circulacién interior en la superficie de los establecimientos accesible al publico,
observard las siguientes reglas, (sin perjuicio del estricto cumplimiento de la NBE-CPI vigente):

a) En los establecimientos en los que este prevista la utilizacién de carros para el transporte de
productos cuya superficie construida destinada al ptiblico sea mayor de 400 m2, la anchura de todo
pasillo serd de 2 m. como minimo excepto el que se configure entre toda bateria de mas de 5 cajas de
cobro y las estanterias més préximas, el cual tendrd una anchura de 4 m. como minimo. Cuando la
superficie construida destinada al publico no exceda de 400 m2 dichas anchuras serdn de 1’50 my 3 m,
como minimo, respectivamente.

En los establecimiento en los que no se prevea la utilizacion de carros la anchura de todo pasillo
serda de 1’50 m. como minimo cuando la superficie construida destinada al piblico sea mayor de 400
m?2, y de un 1’30 m como minimo cuando dicha superficie sea menor o igual que la citada.

Las anchuras de los pasillos que se establecen en los pérrafos anteriores se resumen en el
siguiente cuadro:

Superficie construida | Uso de carros para Anchura minima de pasillo
destinada al publico Transporte de productos Entre baterias de mas de
5 cajas de cobro y Otros pasillos
estanterias
> 400 m2 Previsto 400 m 2’00 m
No previsto 1’50 m 1’50 m
< 400 m2 Previsto 3’00 m 1’50 m
No previsto 1’20 m 1’20 m

En todo caso, serd posible la circulacion de un rectdngulo de 0’70 m de anchura por 2 m. de longitud en
posicion horizontal.

Todo ello sin perjuicio del estricto cumplimiento de la CPI en vigor para su dimensionamiento
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en funcion del aforo del local.

b) La altura minima serd de 2,80 m., excepto en la parte ocupada por vigueria y falsos techos,
que no podra suponer mas de un 30% de la superficie accesible por el publico, cuya altura minima sera
de 2,10 m.; la altura de usos complementarios serd la regulada con carécter general para ellos.

¢) Los desniveles se salvardn con rampas o escaleras de anchura igual a la que se ha expresado
para los elementos de circulacion, y, en su caso, con ascensores y/o escaleras mecdnicas. Las escaleras
tendrdn, como médximo 16 peldafios y, como minimo 3; la pendiente méaxima de las rampas sera del 8%;
el resto de condiciones para estos elementos seran las establecidas para los mismos en el caso de
viviendas.

d) Las plantas que no dispongan de acceso directo desde el exterior, se comunicaran con el
mismo al menos con una escalera si la superficie de la planta es menor de 1.500 m2 de superficie venta
y con dos escaleras si es mayor, disponiéndose una escalera suplementaria por cada 1.500 m2 de
superficie de venta. Las escaleras se colocardn estratégicamente en los lugares que provoquen
recorridos minimos. A estos efectos computardn las escaleras mecdnicas si se disponen dobles, de
bajada y subida, formando nicleo.

3.- La dotacién minima de servicios sanitarios accesibles por el publico serd de 1 lavabo y un
WC por cada 500 m2 de superficie de venta o fraccién. Esta exigencia no exime de lo que establezca al
respecto la normativa laboral para servicio de los empleados del establecimiento. Si existieran méas de 2
lavabos y WC, se procedera a la correspondiente separacion por sexos.

4.- Se admiten como usos complementarios del comercial los de almacenaje de las mercancias
propias de la actividad, obradores y zonas de manipulacién y envasado anexos en establecimientos
alimentarios, las oficinas de administracion del propio establecimiento, la vivienda del guarda o del
titular y, en grandes establecimientos comerciales, los talleres de reparacion de los medios mecénicos y
equipos de la instalacion, siempre que la superficie util del conjunto de usos complementarios no
exceda de la cuarta parte de la superficie util del establecimiento. Se exceptian de la presente
condicion los establecimientos dedicados a la venta de vehiculos a motor, cuyo taller de reparacion
anexo podrd superar las condiciones anteriores.

5.- Las limitaciones de superficie que sobre este uso se expresan en estas Normas Urbanisticas,
se interpreta como superficie de venta, que en establecimientos comerciales de caracter individual o
colectivo, se considera como la superficie util total de las areas o locales donde se exponen los
productos con caricter habitual y permanente, o los destinados a tal finalidad con caracter eventual o
periddico, a los cuéles pueda acceder el cliente, asi como los escaparates y los espacios internos
destinados al transito de las personas y a la presentacion y dispensacion de los productos (Art. 2.3 del
D. 256/1994 de 20 de diciembre del Gobierno Valenciano), asi como los aseos disponibles para el
publico.

Art. 4.5.3.- Condiciones de las oficinas.

1.- Las dimensiones y caracteristicas que habrdn de observar los locales destinados a oficinas
son las siguientes:

a) La altura libre minima sera de 2,40 m.
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b) Los elementos de circulacién interior tendran un ancho minimo de 0,85 m.; permitiran la
circulacién horizontal de un rectangulo de 0,70 m. de ancho por 2,00 m. de largo. Las partes accesibles
al publico en general tendrdn una anchura minima de 1,30 m.

c) Las escaleras y rampas guardardn las dimensiones de anchura expresadas en el pérrafo
anterior. El resto de condiciones y caracteristicas serdn las establecidas en las presentes Normas para
las de uso comercial.

d) Los requisitos para los servicios sanitarios serdn los mismos que los expresados para los de
uso comercial. En los edificios o partes de ellos que agrupen varias oficinas diferentes, podran

agruparse los aseos, manteniendo la cuantia de la dotacion.

2.- Se exceptia de los requisitos contenidos en el presente articulo a los despachos
profesionales para los que serdn de aplicacién las condiciones establecidas para las viviendas.

Art. 4.5.4.- Condiciones de las salas de reunion.

Cumpliran las condiciones del uso comercial y las establecidas tanto en la Ley 2/1991 de la
Generalidad Valenciana de 18 de febrero de Espectaculos, Establecimientos Pablicos y Actividades
Recreativas como en el Reglamento General de Policia de Espectdculos y Actividades Recreativas de
27 de agosto de 1982, tomando como aforo el que se conociere o el resultante de la aplicacion NBE-
CPI vigente.

Las limitaciones de superficie para este tipo de uso que se realizan estas normas urbanisticas, se
considerardn como la médxima util accesible al publico, incluyendo aseos, espacio ocupado por barras
de expedicion de bebidas y/o comidas, y elementos auxiliares de la sala como cabinas de musica,
guardarropa. Excluyendo de la misma la superficie destinada a almacenaje y oficinas no accesibles al
publico.

Art. 4.5.5.- Supresion de barreras arquitectonicas.

En cualquier clase de uso terciario se adoptardn soluciones de disefio tendentes a la eliminacion
de barreras arquitecténicas que impidan o dificulten el acceso a personas con movilidad reducida. En
todo caso se cumplird lo previsto en el Decreto 193/1988 de 12 de diciembre de por el que se aprueban
las Normas para la accesibilidad y eliminacion de barreras arquitecténicas (D.O.G.V. 2 de febrero).
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CAPITULO VI.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS DOTACIONALES.

Secciéon 1.- Condiciones particulares para parques y jardines publicos (sistema de espacios
libres).

Art. 4.6.1.- Clases vy condiciones.

1.- A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y en funcién de su destino se distinguen
las siguientes clases: parques urbanos y jardines.

Los parques urbanos corresponden a espacios libres de grandes dimensiones, donde predomina
la forestacion o el estado natural del terreno sobre la urbanizacién, y cuya funcién principal es la del
ocio y reposo de la poblacién. Los parques urbanos forman parte de la "red primaria o estructural de
dotaciones ptblicas”.

La edificacion no podra ocupar en estos parques una superficie superior al 5% de la superficie
de los mismos, salvo las edificaciones subterrdneas cubiertas de jardineria que podran disponerse mas
libremente.

Los jardines son espacios libres urbanizados y provistos de jardinerfa, destinados a las
actividades estanciales y de ocio y cumpliendo asimismo funciones ornamentales.

En estas dreas se permiten usos deportivos al aire libre que no ocupen una superficie superior al
50% de la total de cada drea. Se permitirdn, con cardcter excepcional, pequefas edificaciones e
instalaciones complementarias a las actividades propias de estas dreas, como templetes, quioscos, etc.,
que habran de integrarse en el disefio del drea y que no ocupardn mds del 5% de la superficie de la
misma.

2.- Se exceptian de las anteriores condiciones todas las edificaciones ya existentes emplazadas
en parques y jardines, que deberan adscribirse a un uso de equipamiento comunitario.

3.- Desde los espacios libres se podra realizar el acceso a los edificios, siempre que para ello
cuenten con una franja pavimentada inmediata con anchura minima de cuatro (4) metros.

4.- En el disefio de estos espacios se garantizara la accesibilidad de las personas con movilidad
reducida, con estricto cumplimiento a lo establecido en el Decreto 193/1988, de 12 de diciembre, del
Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se aprueba las "Normas para la accesibilidad y
eliminacioén de barreras arquitectonicas".

Seccion 2.- Condiciones particulares del uso de comunicaciones (sistema viario).
Art. 4.6.2.- Tipos de vias.
Se distingue entre red viaria basica y red viaria local.
Forman la red viaria bésica: las carreteras, los caminos municipales radiales, las vias pecuarias

(definidos todos ellos en el Art. 9.5.2. n° 3 de estas Normas), y resto de vias sefialadas como tal en el
Plano 1.2.- Término. Red Estructural de dotaciones (sistemas).
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La red viaria basica forma parte de la "red primaria o estructural de dotaciones publicas".

La planificacién, proyeccién, construccidn, conservacion, financiacion, uso y explotacién de las
carreteras, asi como la edificacién en sus proximidades, se sujetard a lo establecido en la
correspondiente legislacion sectorial, segun su titularidad (Estado, Comunidad, Diputacién y
Municipio).

El régimen de las vias pecuarias serd el establecido por la correspondiente legislacion sectorial
y en particular por la Ley 22/1974 de 27 de Junio y su Reglamento aprobado por Decreto 2876/1978 de
3 de Noviembre.

La red viaria local tiene por mision principal dar acceso a las edificaciones y enlazar con las
vias bdsicas y estd constituida por las vias no comprendidas en la red bdsica, con alineaciones y
rasantes definidas por el planeamiento anterior que se conserva, o sefialadas en el presente Plan General
0, como desarrollo del mismo, en Planes Parciales, Especiales o en Estudios de Detalle que se aprueben
en lo sucesivo. Se trata de la red de servicio inmediata a las dreas edificadas. Son viales de distribucién
interior del trafico a través de los cuales se materializa la accesibilidad viaria a todas las dreas y
edificaciones. Asimismo forman parte de la red viaria local los caminos municipales no radiales
(definidos en el art. 9.5.2. n° 3 letra ¢) de las presentes Normas Urbanisticas).

Art. 4.6.3.- Condiciones de las vias en Planes Parciales v Planes Especiales.

1.- Para los Planes Parciales y Planes Especiales que se redacten en desarrollo del presente Plan
General, se establecen las siguientes condiciones para los viales integrantes del sistema local:

a) Para los dmbitos y las dreas susceptibles de actuacion a través de planes especiales o planes
de reforma interior:

- Ancho de vial:

- diez (10) metros en los de nueva creacién.
- los existentes en viales que se mantienen.

- Pendiente maxima:

- 8% en los de nueva creacion.
- la existente en los viales que se mantienen.

b) Para los sectores residenciales a desarrollar mediante un Plan Parcial:
- Ancho del vial:

-10 m.
- Pendiente maxima:

- 8%
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¢) Para los sectores industriales a desarrollar mediante un Plan Parcial:
- Ancho del vial:
-12 m.
- Pendiente maxima:
- 8%
2.- Las aceras peatonales tendrdn un ancho minimo de 2 m.

3.- Prevalecera sobre las dimensiones anteriores, los anchos de calle marcados mediante cotas
en los planos de ordenacion, para cualquier clase de suelo.

Art. 4.6.4.- Eliminacion de barreras arquitecténicas.

El disefio de todos los elementos integrantes del sistema viario garantizard la accesibilidad de
las personas con movilidad reducida, con estricto cumplimiento a lo establecido en el Decreto
193/1988, de 12 de Diciembre, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se aprueba las
"Normas para la accesibilidad y eliminacion de barreras arquitecténicas".

Seccién 3.- Condiciones particulares para los equipamientos y servicios urbanos (sistema de
equipamiento comunitario).

Art. 4.6.5.- Aplicacién. (14)

1.- Las condiciones que se sefialan para los equipamientos y los servicios urbanos serdn de
aplicacion en las parcelas que el planeamiento destina para ello y que, a tales efectos se representan en
la documentacién grafica del Plan General, sin perjuicio de lo establecido en el nimero 4 del presente
articulo.

2.- Seran también de aplicacion en los lugares que, aun sin tener calificacion expresa de
equipamiento, se destinen a tal fin por estar habilitados para ello.

3.- Las condiciones que hagan referencia, a las caracteristicas fisicas de la edificacién solo serdn
de aplicacion en obras de nueva edificacion y cuando proceda, en las de reestructuracion.

4.- Cuando la parcela con calificacién de equipamientos y servicios urbanos estuviera incluida
en alguna zona de normativa particular, se entenderd sometida a las condiciones generales de
edificacién de la misma (con las excepciones puntuales que en la Normativa especifica de cada zona se
establezcan). En caso contrario la edificacién se ajustard a los siguientes pardmetros:

- Tipo de ordenacion: Edificacion aislada.

(14) Modificacién Puntual n°® 14 aprobada por el Ayuntamiento Pleno en sesién de 20 de mayo de 2011 y publicada en
el BOP de Alicante el 22 de junio de 2011
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- Edificabilidad maxima: un (1) m2/m?2

- N° maximo de plantas: cuatro (4)

- Ocupacion médxima: sesenta (60) por ciento.

- Retranqueo minimo a linderos: tres (3) metros.

En las edificaciones existentes en parcelas calificadas como equipamientos y servicios
urbanos, y no incluidas en alguna zona de normativa particular, no serd de aplicacion la distancia
minima de separacion a linderos senalada anteriormente, ni la distancia minima de separacion
respecto a caminos municipales establecida en el Art. 9.5.2., permitiéndose todo tipo de obras en
dichos edificios existentes (rehabilitacion, restauracion, mantenimiento, consolidacion,
acondicionamiento, reestructuracion y obras puntuales), asi como las obras de demolicion y nueva
edificacion (reconstruccion y ampliacion), con los limites establecidos en este mismo apartado,
siempre que con dichas obras se pretenda llevar a cabo la recuperacion del patrimonio
arquitectonico con destino a equipamiento.

5.- Si en los planos de ordenacion del presente Plan General, un terreno solamente tuviera
calificacién de equipamiento, sin detallarse especificamente este, podra destinarse a cualquiera de los
equipamientos y servicios sefalados en el Art. 4.2.8. de estas Normas.

6.- De los equipamientos y servicios urbanos forman parte de la "red primaria o estructural de
dotaciones publicas" aquellos que expresamente viene marcados como tal en la documentacién gréafica,

y los que en un futuro se incorporen a el.

Art. 4.6.6.- Compatibilidad de usos.

En las parcelas calificadas para uso de equipamientos, ademds del uso predominante se podra
disponer otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacién en el uso residencial, que
solamente podra disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacién o residencia
comunitaria para albergar a los agentes del servicio.

Art. 4.6.7.- Sustitucién del equipamiento previsto.

Los equipamientos y servicios urbanos existentes en el momento de la aprobacién del presente
Plan General, y los que este califica de nueva creacién, podran sustituirse por otro equipamiento
publico con las siguientes condiciones:

- Siel nuevo equipamiento estd destinado a la misma Administracion publica, se adopte acuerdo
expreso y motivado por el érgano competente del ente titular o destinatario del terreno.

- Si el nuevo equipamiento estd destinado a distinta Administracién publica, en dicho caso debe
mediar acuerdo entre las Administraciones interesadas.

Art. 4.6.8.- Edificaciones especiales.

Si las caracteristicas necesarias para la edificacion hicieran improcedente la edificacién
siguiendo las condiciones de la zona en la que se localice el equipamiento, podré relevarse de su
cumplimiento, mediante la aprobacion de un Estudio de Detalle con las siguientes condiciones:

a) No se sobrepasard la edificabilidad mdxima que le corresponde segiin la zona en la que se
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enclave, salvo que tal edificabilidad sea inferior a 1 m2/m2, en cuyo caso se podrd alcanzar esta dltima.

b) Se acondicionardn por los promotores del equipamiento las fachadas medianeras de los
edificios colindantes.

Art. 4.6.9.- Servicios de la Administracién.

Los Servicios de la Administracion en que se desarrollen actividades de los tipos integrables en
la definicion de oficinas, cumplirdn las condiciones que estas Normas establecen para ellas.

Art. 4.6.10.- Supresioén de barreras arquitectdnicas.

En el disefio de todas las edificaciones integrantes del sistema de equipamiento comunitario se
garantizard la accesibilidad de las personas con movilidad reducida, con estricto cumplimiento a lo
establecido en el Decreto 193/1988, de 12 de Diciembre, del Consell de la Generalitat Valenciana, por
el que se aprueba las "Normas para la accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectonicas”.

Seccion 4.- Condiciones particulares para las infraestructuras y servicios técnicos (sistema de
infraestructuras y servicios).

Art. 4.6.11.- R€gimen.

Forman parte de las red primaria y estructural de dotaciones piiblicas los elementos de dicho
sistema que asi se graffan en los correspondiente planos.

Art. 4.6.12.- Condiciones de edificacién v ejecucion.

1.- Se permitirdn tan solo las construcciones e instalaciones necesarias al servicio de que se
trate. Los espacios libres de edificacién tendrén la consideracién de espacios libres.

2.- Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no fuere menester la expropiacién del
dominio, se podrd establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitucion de alguna
servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo, con las condiciones establecidas por el
articulo 132 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. A estos
efectos, las determinaciones del Plan General sobre instalaciones de infraestructura, llevan implicitas la
declaracién de utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacidn de los terrenos e instalaciones
correspondientes.
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CAPITULO VII.- CONDICIONES PARTICULARES DEL USO APARCAMIENTO.

Art. 4.7.1.- Aparcamientos privados en los edificios.

1.- La prevision de plazas de aparcamiento obligatoria segun las presentes Normas debera
resolverse preferentemente en plantas de sétano. Solo cuando ello no sea posible por las condiciones
fisicas de la parcela podra resolverse total o parcialmente en planta baja, o en el espacio libre de parcela
en las tipologias EA y ESA.

Los locales para aparcamiento se permitirdn en las situaciones 2, 3,4 y 5 de las definidas en el
Art. 4.1.7. de las presentes Normas, con las limitaciones establecidas para cada zona.

2.- Las condiciones de disefio serdan las exigidas en el Capitulo III de las Normas de
Habitabilidad y Disefio de viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana (Orden de 22 de Abril
de 1991).

Art. 4.7.2.- Aparcamientos publicos.

1.- Solamente podran disponerse aparcamientos publicos por iniciativa municipal o previa
autorizacién del Ayuntamiento.

2.- La autorizacién municipal estard condicionada a la realizacién de un estudio del impacto
sobre las condiciones ambientales y circulatorias. Se condicionard, también, por la existencia real del
déficit a paliar; por el hecho de que la actuacién no desnaturalice el uso de la superficie bajo la que se
construya, si es bajo rasante, ya sea espacio publico o zona verde; por el compromiso de reconstruir la
situacién previa en superficie en el caso de que se encuentre consolidada; por el compromiso de otorgar
simultdneamente a tal superficie el destino urbano que el Plan fije en el caso de que no lo hubiere
alcanzado, y por el compromiso de reparar las posibles pérdidas que la actuacion pudiera causar.

3.- Las condiciones de disefio para los estacionamientos publicos serdn las siguientes:

a) Los accesos para peatones deber ser exclusivos y diferenciados de los rodados; si la
superficie de estacionamiento es superior a 2.000 m2 para una planta, deberdn establecerse en ella
itinerarios exclusivos para peatones, con un ancho minimo de 1,20 m.

b) Las rampas no tendrén una pendiente superior al 16% en tramos rectos, ni al 12% en tramos
curvos, medidos a lo largo del eje del carril. La secciéon minima del carril es de 3,00 m.; cuando el carril
de acceso desemboque en una via de ancho inferior a 15 m., su ancho serd de 4,00 m. El radio minimo
de giro para el borde interior de la calzada serd de 5,00 m. para estacionamiento de turismos.

¢) Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento serén:

Tipo de vehiculo Longitud (m.) Anchura (m.)
Motos 2,50 1,50
Turismos 4,50 2,50

IV -21



Industriales 6,00 2,50
Pesados 9,00 3,00
Autobus 12,00 3,00

4.- La altura libre de piso no serd inferior a doscientos treinta (230) centimetros.

5.- Si el aparcamiento se dispone sobre rasante, sus condiciones serdn las de la zona en que se
edifique en lo referente a la altura maxima, pudiendo realizarse mayor nimero de plantas de las
permitidas por el Plan.

6.- El aparcamiento en superficie se acondicionard con vegetacién de modo que quede
dificultada la visién de los vehiculos y se integre de la mejor manera en el ambiente en que se

encuentre.

Art. 4.7.3.- Previsién de plazas de aparcamiento.

Las plazas de aparcamiento a prever en el interior de los edificios o en el espacio libre de
parcela serdn:

1.- En el Suelo Urbano:

a) Uso residencial: con caricter general una plaza por vivienda.

Excepciones:

1%.- Se exime de la obligatoriedad de dicha reserva a las edificaciones de vivienda unifamiliar
en parcela independiente.

2%.- Se exime igualmente de dicha reserva a las edificaciones de nueva planta que se construyan
en las zonas 1 (casco antiguo) y 2 (ampliacién del casco), que no incrementen el n° de viviendas
existente en la edificacién sustituida. En caso contrario se aplicard el régimen general de reserva de una
plaza de aparcamiento por vivienda.

b) Uso industrial: La dotaciéon de plazas de aparcamiento serd de una (1) plaza de
aparcamiento en parcela privada, por cada 150 m2 construidos. Para el uso especifico de almacenaje y
comercio mayorista, esta prevision serd exigible Unicamente a partir de superficies superiores a
trescientos (300) metros cuadrados.

¢) Uso terciario:

c1l) Uso hospedaje: Sin perjuicio de que por la normativa sectorial sean objeto de exigencias
superiores, los establecimientos hoteleros dispondran, como minimo, de 1 plaza de aparcamiento por
cada 50 m2 de superficie util. Se exceptiian de esta obligacidn los establecimientos que dispongan de
menos de 10 camas, en los que bastard con la previsién de 2 plazas de aparcamiento.

c2) Uso comercial:

- Locales comerciales: una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) m2 de superficie
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construida. Esta previsiéon dnicamente serd exigible en los casos de edificaciones de nueva
construccion.

Cuando el local comercial se destine a la venta al por menor de productos alimentarios y su
superficie construida total sea superior a cuatrocientos (400) m2, la prevision del nimero de plazas de
aparcamiento serd de una (1) plaza cada cuarenta (40) m2 de superficie de acceso al publico. Esta
previsién serd exigible tanto para las edificaciones de nueva construccién como para las ya existentes.

- Agrupaciones comerciales: una (1) plaza de aparcamiento por cada sesenta (60) m2 de
superficie dtil de acceso al publico en los casos de agrupaciones comerciales superiores a seiscientos
(600) m2. Esta prevision inicamente serd exigible en los casos de edificacién de nueva construccion.

- Grandes superficies comerciales: se exige dotacién minima de una (1) plaza de aparcamiento
por cada veinticinco (25) m2 de superficie de acceso al publico en los casos de venta de productos
alimentarios, y una (1) plaza cada cuarenta (40) m2 en los restantes casos. Esta prevision serd exigible
tanto para las edificaciones de nueva construccion como para las ya existentes. Los aparcamientos
sefialados habran de situarse en la misma parcela en que esté situado el establecimiento, o en parcela
distinta siempre que no diste de é€ste méas de cien (100) metros, debiendo estar agrupados y en ubicacién
exclusiva vinculada a la superficie comercial.

c3) Oficinas: una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) m2 de superficie construida,
dedicada a oficinas y despachos en los edificios de nueva construccion.

c4) Salas de reunion: En los establecimientos de este uso, susceptibles de ocasionar grandes
aglomeraciones de publico (tales como discotecas, bingos, salas de fiestas, etc.), se exigird una
dotacion minima de una plaza cada veinticinco (25) m2 de superficie de acceso al ptblico, a partir de
una superficie de establecimiento superior a cuatrocientos (400) m2, tanto en los edificios ya existentes
como en los de nueva construccion. Dicha reserva de aparcamiento habra de situarse en la misma
parcela en que esté situado el establecimiento, o en parcela distinta que no diste de éste mas de cien
(100) metros, debiendo estar agrupados y en ubicacion exclusiva vinculada a la sala de reunion.

2.- En las areas residenciales objeto de Plan de Reforma Interior: una (1) plaza por cada
doscientos (200) m2 de superficie construida de uso residencial.

3.- En los sectores de suelo objeto de Plan Parcial y en el suelo urbanizable pormenorizado: una

(1) plaza por cada cien (100) m2 de superficie construida, con un minimo de 1,2 plazas de
aparcamiento por vivienda.

Art. 4.7.4.- Reglas para la previsién de aparcamientos en los edificios.(15)

1.- Cuando el edificio se destine a mds de un uso de los expresados en el articulo anterior, el
nimero minimo de plazas de aparcamiento serd el resultante de los distintos usos.

Cuando en el proyecto de nueva edificacién que acompaia a la solicitud de licencia, se prevea
la construccién de locales sin asignacién de un uso especifico, a los efectos de lo previsto en el parrafo

il de 1d Froy Cld de Ancante de 2 de marZzo de

IV -23



anterior, estos tendrén la consideracion de locales comerciales siéndoles de aplicacién lo establecido en
el art. 4.7.3. n° 1 apartado c2) primer pérrafo, independientemente de la superficie de dichos locales.

2.- Cuando el edificio se destine, en todo o en parte, a usos no especificados en el articulo
anterior, deberdn preverse las plazas de aparcamiento aplicando por analogia los médulos de dicho
articulo.

3.- Lo dispuesto en el articulo anterior sobre previsiones minimas de aparcamientos, s también
aplicable a los edificios que sean objeto de ampliacion del volumen edificado.

Cuando se trate de usos industriales, para la aplicacion de esta regla con carécter obligatorio,
serd preciso que el aumento signifique una mayor disponibilidad de superficie ttil superior al
veinticinco por cien (25%) de la anterior a la ampliacion.

4.- No podran efectuarse segregaciones o subdivisiones de parcelas que impliquen la reduccién
de la exigencia legal de plazas de aparcamiento de acuerdo con lo dispuesto en estas Normas.

5.- Cuando por las condiciones del solar, o las dimensiones del vial a que de frente el mismo,
sea imposible resolver de forma satisfactoria la dotacién de plazas de aparcamiento exigibles segtn el
articulo anterior en el interior del edificio, se permite que dicha dotacién se sitie en cualquier otra
edificacién situada en un radio inferior a quinientos (500) m. de distancia, y que sea excedentaria de
plazas de aparcamiento, de acuerdo con el art. 4.7.3. anterior. En el momento de la concesion de la
licencia el Ayuntamiento exigird las garantias necesarias para el cumplimiento de lo dispuesto en este
articulo.

En el supuesto de grandes superficies comerciales y salas de reunién, se estard a lo dispuesto en
el articulo anterior.

6.- No se concederdn vados para aquellos locales o garajes en donde no quepan al menos dos plazas
de aparcamiento destinadas a automoviles, con las siguientes excepciones:

a) Locales de viviendas unifamiliares, cuyo titular tenga reconocida la movilidad reducida por
el Centro de Valoracion y Orientacion a Discapacitados dependiente de la Conselleria de
Bienestar Social. En estos casos, las dimensiones minimas del local serdn de 3,50 m de
ancho por 5,00 m de largo.

b) Promociones de viviendas unifamiliares adosadas, que dispongan los locales destinados a
aparcamiento de forma pareada (dos a dos), siempre que la longitud total de la suma de los
dos vados contiguos no exceda de los 6,50 m. En estos casos, las dimensiones minimas a
exigir en cada uno de los locales independientes serdn las establecidas en las normativa de
habitabilidad, diseiio y calidad para las plazas de aparcamiento en garajes unifamiliares.

Las dimensiones minimas de los locales destinados a garajes con cardcter general serdn de
2,60 mde ancho por 9,50 m de longitud, cuando las plazas de aparcamiento se dispongan en cordon,
y 5,00 m de ancho por 5,00 m de longitud, cuando las plazas de aparcamiento se dispongan en
bateria.”.

7.- El acceso del aparcamiento vendrd sefialado expresamente en el proyecto de obras de

edificacién correspondiente o, en caso contrario, debera ser objeto de autorizacion municipal expresa.
Podré ser condicionado, modificado o denegado por el Ayuntamiento en base a razones de escasa
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visibilidad, puntos de gran concentracién de trafico, o respeto al arbolado existente en las vias publicas.
La localizacidn del acceso al aparcamiento se indicaré en la correspondiente Cédula Urbanistica.

Art. 4.7.5.- Condiciones de ejecucién de los vados.

1.- La vados destinados a la entrada y salida de vehiculos sobre itinerarios peatonales, se
disefiardn de forma que los itinerarios peatonales que atraviesen no queden afectados por pendientes
longitudinales o transversales superiores a las toleradas por las personas con movilidad reducida. La
pendiente permitida es del doce por ciento (12%), y en su ejecucion deberd emplearse material
antideslizante.

2.- La comunicacion de la acera con el zaguén de acceso a los aparcamientos se realizard sin
producirse alabeos del pavimento de la acera.

3.- Se colocarén bordillos rebajados, prohibiéndose cualquier solucion que obstaculice el paso
de los vehiculos por la calzada.
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